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Anvisningar infor bostadsrattsinnehavares renovering av lagenheten

Som bostadsrattsinnehavare har du mojlighet att genomféra en del renoveringar i den egna lagenheten. Innan dessa
arbeten pabarjas ar det dock viktigt att skaffa sig kunskap om regelverket:

e Foreningens stadgar - https://sjostaden2.bostadsratterna.se/dokument/stadgar

e Boverkets byggregler - https://www.omboende.se, https://www.boverket.se/sv/byggande/

e Siker Vatten - http://www.sakervatten.se/

e Byggkeramikradet - https://www.bkr.se/

o Elektriska Installatérsorganisationen — www.eio.se

Kontakta Stadsbyggnadskontorets bygglovsenhet for uppgift om vilka tillstdnd som behdvs. Dar gar det ocksd att
kopa kopior pa fastighetens ritningar. Kostnader for alla erforderliga tillstand som bygglov, bygganméalan m.m.
ombesorjs och betalas av bostadsrattsinnehavaren.

Stadsbyggnadskontoret

Tekniska Namndhuset

Fleminggatan 4

Tel. 08-508 27 330
https://www.stockholm.se/byggbo/bygglov

Fragor om ritningar, kartor:

Som bostadsrattsinnehavare far du utan styrelsens tillatelse renovera de delar som ligger inom din
underhallsskyldighet:
e  Ytskikt (tapetsering, malning, ytskikt pa golv m.m.).

e Koksinventarier (byte av koksskap, kyl och frys, flaktkapa).

e Den egna lagenhetens el-system (dvs. alla elinstallationer fran lagenhetens el-central ut i
lagenheten). Obs! Ingrepp pa elsystemet skall alltid utféras av behorig elektriker.

e VVS - Lagenhetsinnehavaren far byta badrumsporslin, kranar och installera tvattmaskin.
(Observera att behoérigheten Saker Vatten kravs for vatteninstallationer).

Bostadsrattsinnehavaren maste invanta styrelsens skriftliga tillstand for att i ldgenheten utfora atgérder
som innefattar vasentliga forandringar:
e FOrandring av lagenhetens planldsning.

e Ingrepp och/eller dndring av befintliga ledningar fér avliopp och vatten.

e Ingrepp eller andring av ventilationskanaler, ventilationsdon eller flakt (t.ex. byte av koksflakt).
e Annan vasentlig forandring av lagenheten.

e  Bryta tatskikt i badrum.

e Ingrepp i varme-/radiatorsystem. (t.ex. tappning av varmesystemet)

Generella instruktioner vid stérre renoveringar
e Vidingrepp pa barande vagg kravs utlatande fran konstruktor samt bygglov.

e Det irden som gor andringarna som ar byggherre och har byggherreansvar. Aven om en enskild
medlem har fatt styrelsens godkdnnande fér andringsarbeten, frikdnner inte detta medlemmen
fran byggherreansvaret.

e Uppgifter om foretaget/foretagen som skall utféra arbetet lamnas till styrelsen innan arbetet paborjas.

e Ingrepp i stomme/birande vigg skall alltid kontrolleras av behérig konstruktér/byggnadsingenjor.
Denna kontroll ombesorjes och bekostas av bostadsrattsinnehavaren.


https://sjostaden2.bostadsratterna.se/dokument/stadgar
https://www.omboende.se/
https://www.boverket.se/sv/byggande/
http://www.sakervatten.se/
https://www.bkr.se/
http://www.eio.se/
https://www.stockholm.se/byggbo/bygglov
mailto:byggfragor@stockholm.se
mailto:stadsbyggnadsexpeditionen@stockholm.se
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Styrelsen skall alltid ges mdjlighet att kontrollera och besiktiga utférda arbeten betraffande:
- Ingrepp i stomme och barande vaggar.
- Andring av ledning fér varme, vatten, avlopp, ventilation och el.
- Ingrepp i vatutrymmen som kraver fuktsparr.

Kostnader och besiktningar star bostadsrattsinnehavaren for.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att anlitade entreprendrer har erforderliga:
- Behorigheter
- Forsakringar
- F-skattsedel

Renovering av kok

Vid dndringar i kok ar det viktigt att féljande punkter iakttas:
o Koksflakt maste passa fastighetens ventilationssystem. OBS! Det dr inte tillatet att montera egna

flaktar kopplade till husets ventilation eftersom det kan stora balansen i systemet. Endast kapa
alt. kolfilterflakt (som inte ska kopplas till husets ventilation) far installeras.

e Ventilation far ej tackas over eller byggas for.
Andring av planlésning

Vid 6nskemal som andrar planldsningen kraver foreningen féljande underlag:
e Ett godkdnnande pa framtagen teknisk |6sning géllande ventilationen fran en ventilationskonsult

med behdrighet for OVK.
e Kontroll och utlatande fran en akustik- och ljudkonsult av ljudnivan genom golvbjalklag ner till
narliggande lagenheter, for att konstatera om ljudnivan genom golvbjalklag ar acceptabel.

Badrum och toaletter

Foljande instruktioner géller vid dndringar i badrum och toalett:
e Endast elvdarmeslingor i golv far monteras, man far ej koppla in sig pa fastighetens varme eller VVC.

e Paxflakt far ef monteras i badrummet.

e Nya vatteninstallationer skall vara forsedda med synliga/atkomliga avstangningsventiler.

e Vid byte till nya blandare ska dessa ha godkand backventil.

e Ny golvbrunn skall installeras vid brutet tatskikt.

e  FOrvaggar och golv i vatrum galler att de utféres enligt nu gallande regelverk.

o Sakerstall att fall mot golvbrunn féljer gallande regelverk.

e Schakt/inbyggda rér skall forses med slitsbotten inkl. tatskikt och skvallerror, detta géller dven
vagghangd toalett

Vid badrumsrenoveringar skall féljande dokument bifogas ansdkan till styrelsen:
o Foretagets forsakringsbrev.
o Foretagets F-skattebeuvis.
e VVS-intyg att foretaget ar ett auktoriserat VVS foretag enligt "Saker vatten” installationer.
e Intyg om behorighet for elektriker.
e Behorighetsbevis for att utfora arbeten enligt BBV, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum.

e Ritning och beskrivning 6ver renoveringen. Vid 6nskad flytt av golvbrunn, avlopp, el-central eller
flytt av vaggar, skall detaljerad beskrivning och planritning inlamnas.
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Ovrig Info
Avstangning av vatten i lagenheten kan ske via reglage innanfor inspektionsluckan i badrummet. Vid
osdkerhet kontaktas féreningens rormokare eller fastighetsskotare.

Vid storre renoveringsarbeten skall styrelsen fore byggstart informeras om och godkanna en tidsplan for
hur arbetena ar tankta att bedrivas, t.ex. transport av byggmaterial och ev. uppstallning av container.

Information till grannar

Boende ska ocksa informeras om arbeten och tidsplan. Ta hansyn till omkringboende da ljud fortplantar sig
i byggnadsstommen. Storande arbeten far bara utféras under de tider som foreningen beslutat i sina
ordningsregler och ska alltid aviseras i god tid innan arbetet pabdrjas. Innan ev. bilning av golvbjalklag sa
skall grannen nedanfor informeras och ni ska tillsammans se 6ver och fotografera innertaket fore och efter
bilningen for att ev. upptacka uppkomna sprickor.

Tank pa att:

- Satta upp anslag om renovering i den aktuella uppgangen och de tva angrénsande trapphusen.
Informationen skall innehalla kontaktuppgifter till byggfirma samt till den medlem som renoverar.

- Ange tid for start och slut pa renoveringen.

- Ange datum och klockslag for bullrande och stérande arbeten t.ex. bilning/borrning. Stérande arbeten
far bara utféras under de tider som foreningen beslutar och ska alltid aviseras i god tid innan arbetet
pabdrjas.

- Trapphus och hissar ska dagligen stiadas vid transport av material. Eventuella skador i trapphus och
hissar ska ersattas av bostadsrattsinnehavaren.

- Byggmaterial och byggavfall far inte belamra féreningens gemensamma utrymmen, som t.ex.
trapphus, vaningsplan, kallargangar, vind och gard. Det &ar bostadsrattsinnehavaren som ansvarar for
att byggavfallet forslas bort.

Dokumentation som kravs for fullvardesforsakring
Innan byggstart maste du som medlem forsdkra dig om att foljande dokumentation finns tillganglig:
- F-skattsedel for anlitad hantverkare.
- Behorighetsbevis fran anlitad hantverkare géllande Séker vatten-installation.
- Behorighetsbevis fran anlitad hantverkare géllande el-installationer.
- Giltigt forsdkringsbrev fran anlitad hantverkare.
- Behorighetsbevis for utforande av arbeten enligt BKR (Byggkeramikradets regler).
- Tekniska beskrivningar och skisser pa de olika delarna i ombyggnationen.
- Godkannande av teknisk 16sning fran OVK-behorig ventilationskonsult vid dndrade planlésningar.
- Kopia pa beslut samt alla underlag fran Stadsbyggnadskontoret vid ansékan om Bygganmalan eller
Bygglov.
- Blanketten pa sidan 4: Ans6kan om att genomfora renovering av var ldgenhet” ska fyllas i och
lamnas in till, samt godkdnnas av, féreningens styrelse.

Efter renoveringen skall féljande dokumentation dverlamnas av entreprendren och finnas tillgdangliga vid
efterfragan fran styrelsen:

- Entreprendrernas kvalitetsdokument samt egenkontroller.

- Fotodokumentation under pagaende arbete och delmoment.

- Signerad och ifylld kontrollplan efter en tidigare bygganmalan eller ett bygglov.

Bygganmailan/Bygglovsirenden:

Info om Bygganmalan: http://www.stockholm.se/ByggBo/Bygglov/a-o-lanksidor/Anmalan/
Info om Bygglov: http://www.stockholm.se/ByggBo/Bygglov/a-o-lanksidor/Bygglov/
Stadsbyggnadskontoret: tel: 08-508 27 300. mejl: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
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Ansokan om tillstand att genomfoéra storre renovering av var lagenhet
AnsoOkan tillsammans med 6vriga efterfrdgade dokument skickas antingen per post eller via e-post till
foreningens forvaltare hos Fastighetsdgarna Service Stockholm AB alt. till foreningens styrelse. Observera

att ingen stérre renovering far paborjas innan ni fatt ett skriftligt godkdannande fran styrelsen.

Efter utford renovering skall intyg 6ver slutbesiktning och garanti fran entreprendr lamnas till styrelsen.
Bifoga aven relationsritning om nagon vasentlig andring gjorts i lagenheten.

Ansokningsblanketten kommer att skickas tillbaka till er med styrelsens utlatande och med ett ev.
godkdnnande. Nar renoveringen ar klar sa skall den tekniska forvaltaren kontaktas och resterande

dokument ska skickas in.

Namn:

Adress:

Ligenhetsnummer:

Beskriv kortfattat vilken typ av renovering ni soker tillstand for:

Underteckna detta dokument for att visa att ni tagit del av innehallet och anséker om tillstand for en storre
renovering av er lagenhet.

Ansokan skall dessutom innehalla: Tidsplan, ev. Relationsritningar, Beskrivning pa hur arbetet kommer att
bedrivas samt Forteckning 6ver vilka féretag som kommer att genomféra de olika arbetsmomenten.

FASTIGHETSAGARNA SERVICE STOCKHOLM AB STYRELSEN

Box 12871 ¢ 112 98 Stockholm e Alstromergatan 14 BRF Sjostaden 2

Tel 08-617 76 00 » www.fastighetsagarna.se/service Aktergatan 9

Org nr 556155-8205 120 66 Stockholm
kundservice@fastighetsagarna.se styrelsen@sjostaden2.se
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