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Styrelsen for Brf Sjostaden 2 (769606-2533) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-08. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Bradgarden 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Aktergatan 5-
13 / Hammarby allé 173-175 / Lugnets allé 22-44,
Bradgarden 9 byggdes ar 2003.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
110 Lagenheter, bostadsratt 8 756

8 Lokaler, hyresratt 1626

64 Antal garage

Garaget ar en gemensamhetsanlaggning med Sickla Kanal

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-21. Pa stamman deltog 24 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2025-01-09. 8 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades val av ny
styrelsemedlem, Stefan Klohammar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Idén Lennart Ordférande
Sandberg Carl Philip Kassor

Friberg Magnus Ledamot
Klohammar Stefan Ledamot

Niva Camilla Ledamot
Forslund Caroline Ledamot
Johansson Rolf Vice Ordforande

Foreningens firma tecknas av Johansson Rolf, Idén Lennart, Friberg Magnus, Klohammar Stefan, Niva
Camilla, Sandberg Carl Philip och Forslund Caroline.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i styrelsen.
Revisor har varit Katarina Nyberg, HQV Revisionsbyra.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Thomas Onder och Patrick Jakobsson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgird

2025 Uppdaterad drivmodul i hissar pa Lugnets Allé 24, 30, 36
och 40

2025 Avledning av vatten fran MAX entré

2025 Dagvattenbrunnar pa évre och nedre gard rensade och
delvis bytta ror

2025 Byte av backup-batterier till alla portar

2025 Uppdatering av alla garageavtal

2024 Installation av brandlarm i garaget

2024 Uppdaterad drivmodul hiss pa Hammarby allé 173

2024 Renoverade entrédérrar

2023 Nya tradgardsmobler pa innergardarna

2023 Nya fotoceller i hissarna

2023 Nya billaddare i garaget

2023 Uppdatering av nodtelefoner i hissarna

2022-2023 Uppdatering av hissar invandigt

2022 Ledbelysning innergarden

2022 Utbyte takflakt for garaget

2022 Brandvarnare och Brandslackare i tvattstugor

2021-2022 Ommalning trapphus och entrér

2021 Nytt staket och grindar pa nedre garden

2021 Utbyte av postboxar
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2020 Ledbelysning i gemensamma utrymmen

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2026 Spolning av fastighetens avloppsstammar

2026 Byte av skarmtak ovanfor gardsentréer

2026 Spolning av balkongplattor

2026 Renovering av fasadsocklar pa 6vre innergard samt
entréer

2026 Fasadtvatt

2027 Uppdatering av drivmodul hiss pa Aktergatan 5 & 9

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 166 st. Under aret har 9 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 166 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forvaltning och fastighetsskotsel Fastighetsagarna
Elnatsagare Ellevio

Elleveranser Skelleftea Kraft

Vatten Stockholm Vatten
Kabeltvy Tele 2

Grovsopor Remondis
Fastighetsforsakring Brandkontoret
Serviceavtal Hissar Kone

Tomning fettavskiljare Stockholm Vatten och Avfall
OVK lokaler Franska bukten

Telefon abonnemang Telia

Service garageportar Una Portar AB
Entrémattor Logomattan
Tradgardsskotsel Fastighetsagarna
Varme o Kyla Ferla

Stadning Fastighetsagarna

Larm Automatic Alarm/Mysec
Underhall styrsystem Ferla

Lokalernas soprum Remondis
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Web hotell , Hemsida Boratterna
Takskottning Utetak

Service teknisk anlaggning Ferla
Inpasseringssystem o nycklar Automatic Alarm/Mysec
Sjostaden2.se One.com

Bredband Via Europa

Sopsugen Envac

Stamspolning GG hogtryck

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Extra amortering i mars 2025 om 3 miljoner kr.
Extra amortering i juli 2025 om 1,5 miljoner kr.
Extra amortering i december 2025 om 2,2 miljoner kr.

Foreningen erhéll netto ca. 1,8 miljoner i momsaterbetalning for aren 2019-2024.
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 13 035 12 818 11 627 10 400 10 007
Resultat efter fin.poster (tkr) 1596 488 610 -857 -2 588
Soliditet (%) 67,9% 65,8% 65,0% 64,9% 65%
Arsavgifter kr/kvm 594 594 533 442
Skuldsattning kr/kvm totalyta 7 849 8 508 8 850 8919
Skuldsattning kr/kvm brf yta 10 489 11 369 11 826 11918
Rantekanslighet % 18% 19% 22% 27%
Energikostnad kr/kvm 160 170 197 168
Sparande per kvm 253 318 283 250
Arsavgifter andel i %
av totala rorelseintakter 34 43% 38% 37%
Totala ytan ar 11 699 kvm varav boytan ar 8 756 kvm och lokalytan 2 944 kvm.
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhadll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 140 140 533 58 915 467 4643 813 -5 850 061 488 169 198 337 921
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 1188 548 -1 188 548
Balanseras i ny
rakning 488 169 -488 169
Upplatelse av
Arets resultat 1595 671 1595 670
Belopp vid
arets utgéng 140 140533 58915467 5832361 -6550440 1595671 199 933 591
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 550 440
Arets resultat 1595 670
Totalt -4 954 770
Avsattning till yttre fond 1 491 000
Uttag ur yttre fond -653 588
Balanseras i ny rakning -5792 182
Summa -4 954 770
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 13 034 511 12 818 259
Ovriga rorelseintakter 2 411 353 115 305
15 445 864 12 933 564
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -7 977 005 -6 977 782
Ovriga externa kostnader 4 -210 407 -144 616
Personalkostnader 5 -325 814 -314 842
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 933 925 -2 933 925
Rorelseresultat 3998 713 2 562 399
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 126 537 140 344
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 529 579 -2 214 574
Resultat efter finansiella poster 1595 671 488 169
Resultat fore skatt 1595 671 488 169
Arets resultat 1595 671 488 169
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 290 446 244 293 348 246

Inventarier, verktyg och installationer 7 255 385 287 308
290 701 629 293 635 554

Summa anlaggningstillgangar 290 701 629 293 635 554

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 616 10

Ovriga fordringar 8 3474 823 7 482 174

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 291 075 221 373

3794514 7 703 557

Kassa och bank 10 708 707

Summa omsattningstillgangar 3795 222 7 704 264

SUMMA TILLGANGAR 294 496 851 301 339 818
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 199 056 000 199 056 000
Fond for yttre underhall 5 832 361 4643 813
204 888 361 203 699 813
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -6 550 440 -5 850 061
Arets resultat 1595 671 488 169
-4 954 769 -5 361 892
Summa eget kapital 199 933 592 198 337 921
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 600 624
34 600 624
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 11 57 237 500 99 538 124
Leverantorsskulder 625 513 609 376
Ovriga kortfristiga skulder 12 273 257 445 031
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1 826 365 2 409 366
59 962 635 103 001 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 496 851 301 339 818
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 3998 713 2 562 399
Avskrivningar 2 933925 2 933925
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret -2 403 042 -2 072 230
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 4529 596 3424 094
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -28 606 101 855
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -837 162 196 337
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 16 137 -426 158
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -754 776 1213 054
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 925 189 4 509 182
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -7 700 000 -4 101 879
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 700 000 -4 101 879
Arets kassaflode -4 774 811 407 303
Likvida medel vid arets borjan 7 335 586 6 928 283
Likvida medel vid arets slut 2560 775 7 335 586
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4.0%
Hiss 4.0%
Styr och overvakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2025 2024
Arsavgifter 5198 820 5198 820
Hyror garage och p-platser 1175 400 1144 350
Hyror lokaler 6 258 398 5975 304
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 23 259 28 581
EL, vatten, bransle och renhallning 366 586 259 975
Ovriga hyresintakter 10 608 210 392
Ovriga intakter 1 440 837
Summa 13 034 511 12 818 259
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 466 901 385 475
Stadning 330958 346 265
Hisstillsyn 110 937 118 125
Tillsyn, besiktning, kontroller 57 106 24 985
Tradgardsskotsel 228 329 345 845
Snorojning 51 871 95 596
Reparationer 1 581 400 1 055 100
EL 1337 574 1469 718
Vatten 533 215 518 622
Sophamtning 145 717 155 847
Fettavskiljare 21 091 26 234
Forsakringspremie 86 664 81 184
Avgald 228 348 306 143
Fastighetsavgift bostader 189 640 179 300
Fastighetsskatt lokaler 668 000 594 000
Ovriga fastighetskostnader 69 822 80 105
Kabel-tv/Bredband/IT 297 252 351 988
Forvaltningsarvode ekonomi 155 208 149 917
Ekonomisk forvaltning utover avtal 370 877 5971
Panter och overlatelser 27 251 33 624
Forvaltningsarvode teknik 137 301 100 833
Teknisk forvaltning utover avtal 144 171 49 277
Juridiska atgarder 27 991 87 810
Ovriga externa tjanster 55 794 113 366
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 323 418 6 675 330
Underhall
Byggnad - 102 484
Hiss 625 726 -
Tradgard 27 861 -
Ventilation - 38723
Port/entré 118 937
Balkonger/altaner 24 287
Laddplatser - 18 021
Totalt planerat underhall 653 587 302 452
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 977 005 6 977 782
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Porto / Telefon 44 411 50 066
Trycksaker - 4949
Underhallsplan 17 414 .
Maklararvode, Konsultkostnader 75 427 42 356
Besiktning och utredningskostnader 36 250 -
Revisionsarvode 36 905 47 245
Summa 210 407 144 616
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvoden 229 250 229 200
Ovriga arvoden 39 730 38 000
Sociala kostnader 56 834 47 642
325 814 314 842
Brf Sjostaden 2 har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 6 Anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 250 780 000 250 780 000
-Ombyggnad 9033 514 9033 514
-Mark 75 000 000 75 000 000
334 813 514 334 813 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -41 465 268 -38 563 266
-Arets avskrivning enligt plan -2 902 002 -2 902 002
-44 367 270 -41 465 268
Redovisat virde vid drets slut 290 446 244 293 348 246
Taxeringsvarde
Byggnader 257 000 000 241 000 000
Mark 212 800 000 256 000 000
469 800 000 497 000 000
Bostader 403 000 000 438 000 000
Lokaler 66 800 000 59 400 000
469 800 000 497 400 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets borjan 523 244 523 244
-Nyanskaffningar under aret, laddstoplar -
523 244 523 244
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -235936 -235936
-Arets avskrivning -31 923 -
-267 859 -235 936
Redovisat varde vid arets slut 255 385 287 308
Not 8 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 560 067 7 334 879
Skattekonto 633 722 147 295
Ovriga fordringar 281 034
3474 823 7 482 174
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalad utgifter och uppl inkomster 291 075 213 261
Kompensation fran Fast.dgarna - 8112
291 075 221 373
Not 10 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SEB 708 707
Summa 708 707
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rdnta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-07-28 2,22% 10 863 750 -4 500 000 15 363 750
SEB 2026-12-28 2,25% 18 313 750 - 18 313 750
SEB 2027-03-28 2,85% 16 913 750 -200 000 17 113 750
SEB 2026-07-28 2,37% 13 957 500 -300 000 14 257 500
SEB 2026-07-28 2,37% 13 702 500 -300 000 14 002 500
SEB 2027-12-28 2,48% 18 086 874 -2 400 000 20 486 874
91838124 -7700000 99538 124
Varav Langfristig del 34 600 624 -
Varav Kortfristig del 56 837 500 99 538 124
Varav Kortfristig del, planerad amortering 400 000 -
91838 124 99 538 124

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
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Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 82 448 96 322
Moms -68 442 89 458
Depositioner 259 251 259 251

273 257 445 031

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 1201 645 1797 054
Upplupen el 149 851 145 260
Upp. vatten & avfall 54 706 43 813
Upplupna rantekostnader 125 494 159 021
Upplupna styrelsearv inkl soc.avg 264 222 264 218
Ovriga Upplupna kostnader 30 447 -

1826 365 2 409 366
Ovriga noter
Not 14 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 126 706 000 126 706 000
Not 15 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-15 och har undertecknats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Lennart Idén Caroline Forslund
Styrelseordforande Ledamot

Magnus Friberg Rolf Johansson
Ledamot Ledamot

Camilla Niva Carl Philip Sandberg
Ledamot Ledamot

Stefan Klohammar
Ledarmot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Sjoéstaden 2
Org.nr 769606-2533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Sjostaden 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Sjostaden 2s finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for ~ aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Sjostaden 2 for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen Sjostaden 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
HQV Stockholm AB

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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