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Styrelsen for Brf Sjostaden 2, Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningen &ger fastigheten Bradgarden 9. Fastigheten har 110 bostadsrattslagenheter om
8755,5 m? och tio lokaler om 1459 m2. Fastigheten har &ven 66 parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

lrok 22st
2rok  29st
3rok 31st
4rok 23st
5rok 5 st

Summa: 110 st

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2008-05-29.

Styrelse
Styrelsen efter ordinarie féreningsstimma haft foljande sammanséttning:

Anita Bengtsson Ordférande

Kerstin Waenerlund Ledamot, Vice Ordférande, kontaktperson PEAB
Lennart Strandell Ledamot, Ekonomiansvarig

Kristofer Frederiksen Suppleant, Hemsida

Mats Sjoblom Suppleant

Erik Leijonhufvud Suppleant

Rolf Johansson och Thomas Scholtze, vilka omvalts av féreningsstdmman, avgick ur styrelsen
pa egen begaran 2008-05-30, dagen efter féreningsstamman.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda sammantréaden.

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.
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Styrelsen beslutade vid sitt forsta sammantrade att fordela arbete och ansvar pa ledamoterna och
arbetande suppleanter enligt informationen ovan. Det beslutades dven att kasséren ensam
attesterar fakturor som ror I6pande drift. Styrelsemedlemmarna har vid sammantrédena lagt fram
och redovisat viktigare drenden for styrelsebeslut. Enklare fragor har hanterats I6pande av
styrelsemedlemmarna for respektive ansvarsomrade.

Revisorer
Ernst & Young AB Mats Andersson/Asa Haglund

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Jan Fransson

Representanter

Anita Bengtsson Sickla Kaj Samféllighetsforening

Erik Leijonhufvud Garagesamfalligheten

Sofie Frederiksen Hammarby sjostads Ek For, infrastruktur och IT

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och efter dess utgang
Styrelsen beslutade under hosten 2007 om en avgiftsfri manad i avsikt att minska foreningens
kassa till en lagre niva. Den avgiftsfria manaden bestamdes gélla januari 2008.

Foreningen har haft fortsatta tekniska problem med avlasning av den faktiska elférbrukningen i
lagenheterna. Den tidigare beslutade preliminara elavgiften pa 3,5% av manadsavgiften har
darfor debiterats aven under 2008. Arbetet med att finna en I6sning pa problemen fortgar.

PEAB har fortsatt att atgarda en del fel och brister under aret, bl a otéta fonster och golvplattor
som lossnat.

Under aret har fastigheten utsatts for nagra mindre fall av skadegérelse, dock inga inbrott.

Tidigare lan hos Stadshypotek ersattes per 2008-04-25 med 4 st nya lan i SEB pa tillsammans
81,5 MKkr. Styrelsen valde tills vidare rorlig ranta pa dessa Ian, men beredskap finns for att
relativt omgaende binda rantan pa ett eller flera av lanen om marknadsutsikterna skulle tala for
det. Rantan lag i borjan pa 4,38% och steg under hosten till som mest 4,88% for att till arsskiftet
sjunka till 2,13%. (F n, 2009-04-03, &r réantan 1,03%)

Avtalet med tekniske forvaltaren TTF Iopte ut2008-12-31.

Avtal med en ny teknisk forvaltare, Teknikforvaltning i Stockholm AB, tecknades under hosten
och bérjade galla fran arsskiftet.

Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 24 lagenhetsoverlatelser skett.
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Avtal

Ingangna avtal under verksamhetsaret
Teknikforvaltning i Stockholm AB, teknisk forvaltning
Colliers, méklaruppdrag Adidaslokalen

Electrolux, serviceavtal tvattstugeutrustning

Avslutade avtal under verksamhetsaret
TTF, fastighetsforvaltning, snoréjning och tradgardsskotsel

Lopande eller forlangda avtal

UBC, ekonomisk forvaltning

SBC, styrelsestod, juridik forvaltning

Fortum, fjarrvarme, fjarrkyla samt eldistribution
Elverket Vallentuna Energi AB, el

Stockholm Vatten, vatten

Com Hem, kabel tv

Hellstens, sophdmtning

Brandkontoret, fastighetsforsakring

Kone, service & underhallsavtal hissar

Skarings, stadning

SITA, tdmning fettavskiljare

Peter Sotare, rengoring ventilationssystem samt OVK
Siemens, service och underhallsavtal flaktsystem
Telia, porttelefoner

UNA Portar AB, service garageportar

Dygnet Runt, fastighetsjour

Carpeting, entrémattor

Blixtvik, bredband fastighet

Endis Tech AB, datalagring

Lokaler
Avflyttade lokalhyresgaster
Adidas, 2008-09-30
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstamma star:

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
I ny rékning dverfores

1975 455
-1010 797
964 658

751 000
213 658
964 658
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Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillaggsupplysningar.
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2008-01-01
Resultatrakning Not -2008-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 5059 706
Hyresintékter 3 838 688
Ovriga rérelseintikter 774 603
Summa nettoomsattning 9672997
RORELSENS KOSTNADER
Reparationer och underhall 1 -409 368
Driftskostnader 2 -3305 416
Administrationskostnader 3 -247 546
Personalkostnader 4 -88 304
Fastighetsskatt -231 440
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -4 282 074
Avskrivning byggnad 5 -1 054 863
Avskrivningar évrigt 6 -46 758
Summa avskrivningar -1 101 621
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 4 289 302
Rénteintakter 147 059
Réntekostnader -5934 634
Réntebidrag 558 355
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 424
Summa kapitalnetto -5 260 644
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -971 342
Inkomstskatt -39 455

ARETS RESULTAT -1010 797
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2007-01-01

-2007-12-31

5516 100
3802 345

558 094
9876 539

-810 494
-3 009 017
-288 292
-48 420
-231 440
-4 387 663

-1 029 135
-46 758
-1 075 893

4 412 983

140 622

-5 235 809
813 257

-7 439

-4 289 369

123 614
-38 803

84 811
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Balansrakning Not 2008-12-31  2007-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 246 296 636 247 351 499
Mark 75 000 000 75 000 000
Inventarier och maskiner 6 67 122 93517
Summa materiella anlaggningstillgangar 321 363 758 322 445 016
Summa anléaggningstillgangar 321 363 758 322 445 016

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 045 8115
Hyres- och avgiftsfordringar 51 598 4020
Ovriga fordringar 7 656 118 167 541
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 221126 160 679
Avrékningskonto forvaltare 807 409 1022 946
Summa kortfristiga fordringar 1756 296 1363 301
Kassa och bank

Kassa och bank 3157 537 4 851 606
Summa kassa och bank 3157 537 4 851 606
Summa omsattningstillgangar 4913 833 6 214 907

SUMMA TILLGANGAR 326 277 591 328 659 923
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 140 140 533 140 140 533
Upplatelseavgift 58 915 467 58 915 467
Foreningens fond for yttre underhall 2 253 000 1502 000
Summa bundet eget kapital 201 309 000 200 558 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1975 455 2 641 644
Avrets resultat -1010 797 84 811
Summa fritt eget kapital 964 658 2 726 455
Summa eget kapital 202 273 658 203 284 455

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 119 916 000 121 141 000
Garantier hyresintékter 30 000 77 562
Summa langfristiga skulder 119 946 000 121 218 562

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 10 1240 000 1260 000
Leverantorsskulder 514 389 287 098
Skatteskulder 541 138 940 124
Ovriga skulder 298 129 88 811
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1464 277 1580 873
Summa kortfristiga skulder 4 057 933 4 156 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 326 277 591 328 659 923

Stallda sakerheter

For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 126 706 000 126 706 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad. Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Fond for yttre underhall kommer att redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansrékningen redovisas avrakningskonto som en kortfristig fordran.

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ar berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarde och
baseras pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan under 80 ar.

Inventarier skrivs av under 3 &r.
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Noter

1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, serviceavtal, besiktning
Lopande reparationer
Reparationer tvattstuga
Tradgardskostnader
OVK-besiktning

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel utéver avtal
Snoérdjning/sandning
Stadning
Gemensamhetsanlaggning
El

Uppvarmning

Vatten

Soph&mtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskotsel
Stédning utdver avtal
Ovrigt

2008

16 080
96 117
264 226
32945
0

0

409 368

2008

272 086
109 641
0
231777
98 868
753 704
1105 245
210 507
168 900
46 392
169 754
5 566

61 086
30 806
41 083
3305415
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2007

58 383
78 249
621 815
8 220
41401
2 426
810 494

2007

262 864
0

62 996
205 058
98 869
575 957
962 172
247 022
114 366
49 331
105 299
124 626
90 629
43 387
66 441
3009 017
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ek.forv.,uppdrag

Ovr forvaltningskostnad
Bankkostnader

Ovr frammande tjanst
Foreningsavgifter
Hyresforluster

4 Arvoden, sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostn arvode
Utbildning

5 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2008

4 024
-645
38578
33 543
81710
728
50 136
2 604
28 238
8 630
0

247 546

2008

68 000
17 604

2 700
88 304

2008

250 780 000
250 780 000

-3428 501
-1 054 863
-4 483 364

246 296 636
163 000 000

74 144 000
237 144 000
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2007

4247
0

26 518
29 117
80 192
3670
63 463
30

6 916
15530
58 609
288 292

2007

37 499
10 921

48 420

2007

250 780 000
250 780 000

-2 399 366
-1029 135
-3428 501

247 351 499
163 000 000

74 144 000
237 144 000
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6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2008

140 275
20 363
160 638

-46 758
-46 758
-93 516

67 122
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2007

127 160
13 115
140 275

0
-46 758
-46 758

93 517

Avskrivning skall ske med 33,3 % per i ar under 3 ar. Eftersom inkdpen skedde i dec 2006 sker

avskrivningen fran och med 2007.

7 Ovriga fordringar

UBC, revision
Avrakn. skattekonto
Fordran for moms

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring
Upplupna réntebidrag

UBC ekonomisk férvaltning
Comhem

Telia

Siemens

Endis Tech AB

T&T Forvaltning

2008-12-31

0
656 118
0
656 118

2008-12-31

3815
159 120
21610
27 218
0

9 363

0

0
221126

2007-12-31

6 066
161 112
363
167 541

2007-12-31

4 431
26 483
21 641
25704

423

9059
15398
57 540

160 679
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9 Forandring av eget kapital

Inbetalda UpplatelseYttre rep.fondBalanserat Arets

insatser avgift resultat resultat

Belopp vid arets ingang 140 140533 58915467 1502000 2641644 84 811
Disposition av foregaende
ars resultat: 751 000 -666 189 -84 811
Avrets resultat -1010 797
Belopp vid arets utgang 140 140 533 58915467 2253000 1975455 -1010797

Enligt stadgarna skall avsattning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus.

10 Langfristiga skulder

2008-12-31 2007-12-31
Stadshypotek, ranta 3,20%, ff 080330 0 39 585 000
AB Spintab ranta 6,0%, ff 110502 39 690 000 40 110 000
Stadshypotek, rorlig ranta 0 42 706 000
SEB, 29589194, rorlig rénta 20 427 250 0
SEB, 29589127, rorlig ranta 20 346 250 0
SEB, 29589038, rorlig ranta 20 346 250 0
SEB, 29589151, rorlig ranta 20 346 250 0
Kortfristig del 1an -1 240 000 -1 260 000

119 916 000 121 141 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna utg.rantor
Forskottshetalda arsavgifter
Interimsskulder

Stockholm den 2009-

Anita Bengtsson

Lennart Strandell

Revisorspateckning

Var revisionsberattelse har lamnats den 2009- .

Ernst & Young AB

Asa Haglund
Auktoriserad revisor

2008-12-31

394 615
910 955
158 706
1464 276

Kerstin Waenerlund
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2007-12-31

629 295
651 085
300 492
1580 872



