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Styrelsen for Brf Sjostaden 2, Stockholms kommun, f&r hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2005.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Briadgérden 9. Fastigheten har 110 bostadsrittsligenheter om
8 755,5 m? och tio lokaler om 1459 m?. Fastigheten har 4ven 66 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
1rok 22st
2rok 29st
3rok 31st
4rok 23st
S5rok 5 st

Summa: 110 st

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2005-05-30.

Styrelse

Styrelsen efter ordinarie foreningsstimma haft foljande sammansittning:
Marek Gross Ordftrande

Arne Danielsson Kassor, avgatt 2005-10-13
Martin Danell Ledamot

Christine Hallberg Ledamot

Johanna Blom Ledamot

Pirjo Turpeinen Suppleant

Gunnar von Arnold Suppleant

Pér Karlsson Suppleant, avgétt 2005-09-07

Styrelsen har under &ret héllit 8 protkollforda sammantrédden.

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.

-
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Den sjunde september beslutades att ordforanden ensam attesterar fakturor som ror 16pande drift.
Styrelsen inréttade fyra arbetsgrupper for att dela upp arbetet under &ret: Skonhetsradet,
Affirslokaler, Avtal och Forsdkringar samt Fastighet.

Arbetsgrupperna har hanterat I6pande fragor, dock sa att alla beslut fattats av styrelsen. Ekonomi
samt dvriga fragor har alltid hanterats direkt i styrelsen.

Revisorer

Mats Andersson Ordinarie
Bjorn Olsson Suppleant
Valberedning

Valberedningen har under aret bestétt av Ola Ringe, Elzbieta Dyrdak och Karolina Nilheim.
Karolina Nilheim &r avflyttad och ej verksam under aret.

Representanter

Pirjo Turpeinen - Sj6stadsforeningen

Arne Danielsson - organisationen Milj6 och avfall

Representant saknas (bor tillséttas) - Garagesamfilligheten

Gunnar von Arnold - Hammarby sjostads Ek For, infrastruktur och IT

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Avrdkningen per 2004-07-01 &r utredd och klar. Losning har skett utan finansiell effekt for
foreningen.

Reglering av mellanhavanden med Peab kommer att ske 2006.

Det Spintablan, till tidigare rinta 5,4%, vilket forfoll 060502 omforhandlades till ny rdnta om
3,2% med 2 ars bindningstid under varen och lades hos SHB.

Information

Foreningens medlemmar har fatt information om aktiviteter genom brev (post och e-post) och
via hemsidan www.pollux.se/sjostaden2. Dessutom har ett nyhetsbrev getts ut under aret och
16pande information lagts upp pa anslagstavlan i trapphusen.

Styrelsen har en brevladda pa Lugnets allé 40.

Den 15 november arrangerade styrelsen en granntriff vid restaurang Alfredos. Ett femtiotal
medlemmar deltog.

Alla medlemmar och blivande medlemmar star i samma ko for garageplats och forrad. Fortur ges
inte i samband med &verlatelse av ldgenhet.

Vid foreningsstimman i maj uppkom fragor kring ventilation i tvéttstugan och oljud frén fldktar.
Under verksamhetséret har styrelsen dven fatt in frigor rérande bland annat fukt i garaget och
oljud i hissarna. Styrelsen beslt dérfor att anlita en oberoende besiktningsman for genomgéng
av gemensamma ytor i fastigheten i november. Efter besiktningen har diskussionerna med PEAB
Gppnats upp anyo.

Hamburgerrestaurang Max har undersokt ljudoldgenhet i lagenheter i anslutning till restaurangen
och konstaterat att oljudet kommer frén tvd av Max fyra kompressorer. Max har isolerat hela
flaktrummet men atgérder pagar fortfarande.

Gillande de lokaler som disponerats av PEAB finns idag tre lokaler som inte utnyttjas.
Bostadsrittsmedlemmarna har inkommit med forslag hur man bist kan nyttja lokalerna (bastu,
Overnattningsrum, forrad).
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Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetséret har 30 ldgenhetséverlatelser skett.

Avtal

Féljande bolag har under verksamhetséret varit kontrakterade for respektive dndamal.

Klara Forvaltning - (fastighetsforvaltning inkl. snérojning) - forléngt avtal

ComHem (kabel-TV) - forldngt avtal

Brandkontoret (fastighetsforsikring) - frldngt avtal

Hellstens (grovsophantering, tidigare SITA) - nytt avtal

UBC (ekonomisk forvaltning) - fortlépande avtal

Fortum (el)

SBC (styrelsestdd géllande ekonomi, juridik och f6rvaltning) - nytt avtal

Foreningen har dven forhandlat fram hyresavtal med affirsidkarna Vivels och Puls och tréning.

Manadsavgifter
Manadsavgiften dr of6rdndrad.

Kostnader for el

Da elrdkningar under en lang period inte skickats ut beslot styrelsen att foreningen stér for
samtliga elkostnader 2004-2005. Styrelsen beslutade dven att medlemmarna informeras om att
beslutet giller tillsvidare, med forbehéll om att denna policy kan komma att &ndras i framtiden,
dock ej retroaktivt. Nir styrelsen fattar beslut om @ndring skall bostadsréttshavarna meddelas
h@rom minst tre manader innan beslutet trader i kraft.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for féreningens féreningsstimma star:

balanserad vinst 792 887
arets vinst 1 881 704
2 674 591

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 751 000
i ny rikning dverfores 1923 591
2 674 591

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning
samt kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

M
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2005-01-01 2004-01-01

Resultatrikning Not -2005-12-31  -2004-12-31
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 6 128 850 3064 425
Hyresintakter 3405 041 1 541 892
Ovriga rorelseintdkter 484 716 677 593
Summa nettoomséittning 10 018 607 5283910
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall 1 -241 499 -90 149
Driftskostnader 2 -1972 527 -850 267
Administrationskostnader 3 -142 745 -59 553
Fastighetsskatt -148 160 -148 160
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -2 504 931 -1148 129
Avskrivning byggnad -844 293 -551 039
Summa avskrivningar -844 293 -551 039
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 6 669 383 3584 742
Rénteintdkter 12 147 39 041
Réntekostnader -5 621 132 -2 947 951
Réntebidrag 1198 369 592 563
Réntekostnader och liknande resultatposter -12 721 -92
Summa kapitalnetto -4 423 337 -2 316 439
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2246 046 1268 303
Inkomstskatt -364 342 -475 416
ARETS RESULTAT 1 881 704 792 887

Resultatrakningen frén 2004 speglar perioden 2004-07-01 -- 2004-12-31.
M
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Balansrikning Not 2005-12-31 2004-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad 4 249 384 668 250228 961
Mark 75 000 000 75 000 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 324 384 668 325228 961
Summa anliggningstillgangar 324 384 668 325228 961
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 779 0
Hyres- och avgiftsfordringar 252 936 111 673
Ovriga fordringar 5 1963 610 2 456 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 133 820 203 193
Avrékningskonto forvaltare 2586511 5024 785
Summa kortfristiga fordringar 4 954 656 7796 316
Kassa och bank

Kassa och bank 660 724 464 954
Summa kassa och bank 660 724 464 954
Summa omsiittningstillgangar 5615380 8261270
SUMMA TILLGANGAR 330 000 048 333 490 231
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 140 140 533 140 140 533
Upplatelseavgift 58 915 467 58 915 467
Summa bundet eget kapital 199 056 000 199 056 000
Fritt eget kapita

Balanserat resultat 792 887 0
Arets resultat 1 881 704 792 887
Summa fritt eget kapital 2674 591 792 887

Summa eget kapital 201 730 591 199 848 887

M
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Balansrikning Not
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8

Garantier hyresintikter
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

M~

2005-12-31

123 766 000
121 250
123 887 250

840 000
172 872
1136 078
150 000
2 083 257
4 382 207

330 000 048

126 706 000

Inga

6(12)

2004-12-31

124 606 000
121 250
124 727 250

840 000
5097 270
691 076
150 000
2 135748
8914 094

333 490 231

126 706 000

Inga

MP o
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingr i
kassaflodet, avskrivningar m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forindringar i
rorelsekapitalet

Fordndring av skatteskuld/-fordran
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser, upplételseavgifter och

kapitaltillskott

Foréndring av upptagna 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

A

2005-01-01
-2005-12-31

2246 045

844 293

3090 338

80 660
403 386
-4 855 639
-1281 255

S

0
-961 250
-961 250

-2 242 505

5489 739
3247234

7(12)

2004-01-01
-2004-12-31

1268 304
551 039

1819 343

148 160
-2 471 531
-4 681 683
-5 185 711

-66 280 000
-66 280 000

128 872 690
55212750
73 659 940

2194 229

3295511
5 489 740

> b o
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall kommer att redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I kassaflédesanalysen ingér avrikningskonto hos forvaltare ekonomisk férvaltning i likvida
medel. I balansrdkningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r beridknade pa tillgngarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

Noter
Avskrivningar

Byggnaden fljer en annuitetsbaserad avskrivningsplan som strécker sig 40 ér.

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader 0,34 %

Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft nigra anstillda och négra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.

Mp> g H
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1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss
Hiss, serviceavtal
Lopande reparationer
Reparationer tvittst
Tridgérdskostnader

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snérojning/sandning
Stédning Entreprenad
Gemensamh anldggning
El

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV/Bredband
Foérbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
Bevakningskostnader
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ek.f6rv.,uppdrag ut6
Ovr forvaltningskost
Bankkostnader

Ovr frimmande tjinst
Foreningsavgifter

Ay~

2005

8692
33364
186 465
2530
10 448
241 499

2005

76 806
107 732
58 828
75 636
530638
739778
217 382
52 342
46 540
62 467
4378
1972 527

2005

2421
53

22 161
3590
25000
74 191
250
8659
1 800
2 820
1 800
142 745

9(12)

2004

4 597
85552

90 149

2004

40 693
14 478
41 978
50 704
245 439
316 050
64 915
16 069
21874
38 067
0

850 267

2004

5989
1197
5000
46 805

562

59 553
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4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

2005-12-31

325 780 000

0
-75 000 000
250 780 000

-551 039
-844 293
-1 395 332

249 384 668
139 600 000

51216 000
190 816 000

10(12)

2004-12-31

259 500 000
66 280 000
0

325 780 000

0
-551 039
-551 039

325228 961
139 600 000

51216 000
190 816 000

Fr.o.m rdkenskapséret 2005 sirredovisas foreningens markvérde om 75.000.000 kr.

5 Ovriga fordringar

Garagehyror Sj6staden 1
Fordringar Peab 2002-2005
Fordringar lokalhyresgister
Fordringar Sj6staden 1
Avrikn. skattekonto
Fordran for moms
Vallentuna energi

Peab avrikning

M-

2005-12-31

80 000
1499 762
205 000
150 822
-71

28 097

0

0

1963 610

2004-12-31

80 000
1413093
0

0

68 575
855352
34 227
5418

2 456 665

MDD war
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6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsékring

Upplupna réntebidrag

Ej dnnu debiterade elkostnader pd medlemmar
Ovrigt

UBC ekonomisk forvaltning

UBC porto

Comhem

Telia

7 Foridndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat
resultat

insatser
Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 140 140 533

avgift
140 140 533 58 915 467

58 915 467

2005-12-31

43 962
46 346
0

0

19 805
1623
21400
684
133 820

792 887

792 887

11(12)

2004-12-31

42 543
39725
95912
25013
0

0

0

0

203 193

Arets
resultat
792 887

=792 887
1 881 704
1 881 704

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar

minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

8 Langfristiga skulder

AB Spintab rénta 2,46% rorlig

AB Spintab réinta 5,4% £ 060502
AB Spintab rénta 6,0%  ff 110502
Stadshypotek rinta 1,8% rorlig rénta
Kortfristig del av 1an

M~

2005-12-31

0

40 950 000
40 950 000
42 706 000
-840 000
123 766 000

2004-12-31

42 706 000
41 370 000
41 370 000
0

-840 000
124 606 000

M> O EE



Brf Sjostaden 2
769606-2533

9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2005-12-31

Upplupna utg.réntor 739 148
Forutb. arsavgifter 1006 414
Interimsskulder 337 696
2 083 258

Stockholmden 2103 ~200¢

Marek Gross

Frsthe Aottlers

Christine Hallberg

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den .gj‘/ s —0b

b fd

Mats Andersson
Auktoriserad revisor

12(12)

2004-12-31

988 074
737 500
410174
2135748
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsriittsféreningen Sjostaden 2
Org.nr 769606-2533

Jag har granskat érsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Sjostaden 2 for
ar 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 22 maj 2006

A Ao

Mats Andersson :
Auktoriserad revisor



