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Styrelsen for Brf Sjostaden 2, Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
ridkenskapsaret 2007.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Bradgarden 9. Fastigheten har 110 bostadsréttslagenheter om
8755,5 m? och tio lokaler om 1459 m?. Fastigheten har dven 66 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

l1rok 22st
2rok  29st
3rok 31st
4rok 23 st
Srok 5 st

Summa: 110 st

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2007-05-31.

Styrelse

Styrelsen efter ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansittning:

Anita Bengtsson : Ordf6rande

Kerstin Waenerlund Ledamot, Vice Ordforande, kontaktperson PEAB
Mats Sjoblom Ledamot, Kassor

Rolf Johansson Ledamot, Fastighets- och forradsansvarig
Thomas Scholtzé Ledamot, Garage- och nyckelansvarig

Kristofer Frederiksen Suppleant, Hemsida

Patrick Jakiel Suppleant, Hemsida och forsékringar

Ole Rénge Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréden.

Féreningen tecknas av styrelsen, tva i férening.
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Styrelsen beslutade vid sitt forsta sammantride att fordela arbete och ansvar pa ledaméterna och
arbetande suppleanter enligt informationen ovan. Det beslutades #ven att kasséren ensam
attesterar fakturor som rér [6pande drift. Styrelsemedlemmarna har vid sammantridena lagt fram
och redovisat viktigare drenden for styrelsebeslut. Enklare frigor har hanterats [6pande av
styrelsemedlemmarna for respektiva ansvarsomrade.

Revisorer

Ernst & Young AB Mats Andersson

Valberedning

Valberedningen har under éret bestatt av Jan Fransson, Lennart Strandell

Representanter

Thomas Scholtzé Sjéstadsféreningen

Anita Bengtsson Sickla Kaj Samfillighetsforening

Thomas Scholtzé Garagesamfilligheten

Sofie Frederiksen Hammarby sjostads Ek For, infrastruktur och IT

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Foreningen sdnkte ménadsavgiften med 10% infor 2007 och inférde samtidigt en manatlig
preliminér elavgift om motsvarande ca 3,5 % av manadsavgiften. Den preliminédra elavgiften
skall justeras vid érets slut efter en avldsning av faktisk férbrukning.

Péa grund av tekniska problem med avldsning av faktisk forbrukning beslutade styrelsen under
aret att lata den preliminédra avgiften ligga fast for 2007. Arbete pagéar att finna en lsning pa de
tekniska problemen och att infora rutiner for avldsning av faktisk forbrukning och justering av
den prelimindra elavgiften vid arsslut samt vid lagenhetsdverlatelser.

Styrelsen beslutade under hésten 2007 om en avgiftsfri ménad i avsikt att minska féreningens
kassa till en ldgre nivd. Den avgiftsfria manaden bestdmdes gilla januari 2008 och paverkar ej
2007 ars resultat.

Tillganglighet och ordning i foreningens grovsoprum har forbéttrats efter méte med Hellstens
sophdmtning. Antalet sopkarl utckades och tydliga informationsskyltar har satts upp av
Hellstens. Det &r dock fortsatt vissa problem med ordningen i soprummet om &n i mindre
omfattning &n tidigare.

Arbetet med att atgirda de fel vilka papekats i samband med garantibesiktning av fastigheten
fortgér enligt plan under ledning av PEAB. Bla kommer golven i trapphus att liggas om efter att
golvplattorna visat sig ha kvalitetsbrister fran tillverkningen.

En storre genomgang (OVK) samt rensning av fastighetens ventilationssystem genomfordes
under hosten/vintern 2007 i enlighet med gillande plan. Atgirden har inneburit Skade kostnader
jamfort tidigare ar i storleksordningen 200 tsek.

Under aret har fastigheten utsatts for flera mindre fall av skadegérelse, klotter mm. Styrelsen har
informerat de boende att vara uppmérksamma pa obehdriga i1 huset och har stérkt inbrottsskyddet
i fastigheten under varen genom att sétta upp brytbleck pé entrédorrar. Skadegorelsen &r

polisanmald.
M-
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Styrelsen besl6t under varen 2008 att placera om tvé lén, vilka tidigare ldg hos Statshypotek.
Lénen om ca 80 msek flyttades till SEB efter att de kommit in med en offert vilken var attraktiv i
forhéllande till alternativen. Styrelsen valde att inte binda dessa lan, vilka nu ligger till rorlig
rénta, med bakgrund av gillande marknadsprognoser.

Avtalet med TTF har sagt upp till och en ny upphandling har pabérjats. Styrelsen hoppas kunna
presentera en ny 16sning under hésten.

Légenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 21 lidgenhetstverlatelser skett.

Avtal

Ingédngna avtal under verksamhetséret
Carpeting, entrémattor

Blixtvik, bredband fastighet

Endis Tech AB, datalagring

Avslutade avtal under verksamhetsaret
TTF, fastighetsforvaltning, snoérdjning och tradgardsskotsel (uppsagt)
Bravida, datalagring (avslutat)

Lopande eller forldngda avtal

UBC, ekonomisk forvaltning

SBC, styrelsestdd, juridik forvaltning

Fortum, fjarrviarme, fjérrkyla samt eldistribution
Elverket Vallentuna Energi AB, el

Stockholm Vatten, vatten

Com Hem, kabel tv

Hellstens, sophdmtning

Brandkontoret, fastighetsforsikring

Kone, service & underhéllsavtal hissar

Focus Stdd AB, stddning

SITA, tomning fettavskiljare

Peter Sotare, rengoring ventilationssystem samt OVK
Siemens, service och underhéllsavtal flaktsystem
Telia, porttelefoner

UNA Portar AB, service garageportar

Lokaler
Nyva hyresgéster lokaler under verksamhetsaret
Svenska Méklarhuset, bostadsméklare Lugnets Allé 34

e
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdimma stér:

balanserad vinst
drets vinst
disponeras sé att

till yttre fonden reserveras
i ny rdkning overfores

4(13)

2641 644
84 811
2726 455

751 000
1 975 455
2726 455

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

med tilldggsupplysningar.
e
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2007-01-01 2006-01-01

Resultatrikning Not 2007-12-31  -2006-12-31
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 5516 100 6178 392
Hyresintdkter 3 802 345 3727 128
Ovriga rorelseintikter 558 094 254 491
Summa nettoomsittning 9 876 539 10 160 011
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll 1 -810 494 -446 328
Driftskostnader 2 -3 009 017 -2 402 365
Administrationskostnader 3 -288 292 -286 580
Personalkostnader 4 -48 420 -8 171
Fastighetsskatt -231 440 -148 160
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -4 387 663 -3 291 604
Avskrivning byggnad 5 -1 029 135 -1 004 034
Avskrivningar dvrigt 6 -46 758 0
Summa avskrivningar -1 075 893 -1 004 034
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 4412 983 5864 373
Rénteintdkter 140 622 39 044
Réntekostnader -5235 809 -5 087 052
Rintebidrag 813 257 1191 749
Rintekostnader och liknande resultatposter -7 439 -17 340
Summa kapitalnetto -4 289 369 -3 873 599
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 123 614 1990 774
Inkomstskatt -38 803 -521 721
ARETS RESULTAT 84 811 1 469 053

A
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad
Mark

Inventarier och maskiner
Summa materiella anliggningstillgangar

AN L W

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
A

2007-12-31

247 351 499
75 000 000
93 517

322 445 016

322 445 016

8115

4 020
167 541
160 679

1 022 946
1363 301

4 851 606

4 851 606

6214 907

328 659 923
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2006-12-31

248 380 634
75 000 000
127 160
323 507 794

323 507 794

71 343
58 814
521 633
329 986
3763 683
4 745 459

2269 200
2269200
7 014 659

330 522 453
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Garantier hyresintédkter
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sidkerheter

Eor egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

M

Not

10

10

11

2007-12-31

140 140 533
58 915 467
1502 000
200 558 000

2641 644
84 811
2726 455

203 284 455

121 141 000
77 562
121 218 562

1260 000
287 098
940 124

88 811

1 580 873

4 156 906

328 659 923

126 706 000

Inga
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2006-12-31

140 140 533
58 915 467

751 000
199 807 000

1 923 591
1469 053
3392 644

203 199 644

122 401 000
91 250
122 492 250

1260 000
389219
I 182382
137 646
1861 312
4 830 559

330 522 453

126 706 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna
rad. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofordndrade jamfort med féregéende ar.

Fond for yttre underhall kommer att redovisas som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

I balansrikningen redovisas avrékningskonto som en kortfristig fordran.
Virderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvédrde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pé tillgangarnas bedomda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan under 80 ar.

Inventarier skrivs av under 3 ar.

Ho



Brf Sjostaden 2
769606-2533

Noter

1 Reparationer och underhill

Reparationer hiss

Hiss, serviceavtal, besiktning

Lopande reparationer
Reparationer tvittstuga
Tradgardskostnader
OVK-besiktning

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning Entreprenad
Gemensamh anldggning
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Tradgardsskétsel
Stddning utdver avtal
Sjélvrisk

Ovrigt

ML

2007

58 383
78 249
621 815
8220
41401
2426
810 494

2007

262 864
62 996
205 058
98 869
575957
962 172
247 022
114 366
49 331
105 299
124 626
90 629
43 387
0

66 441
3009 017
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2006

3537
64 153
369 126
8 973
539

0

446 328

2006

80 792
75 720
147 690
94 153
661 520
826 111
145 450
90 108
48 044
91103
26 591
45768
6673
39600
23 041
2 402 364
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
Bevakningskostnader
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ek.forv.,uppdrag

Ovr forvaltningskostnad
Bankkostnader

Ovr frammande tjdnst
Foreningsavgifter
Hyresforluster

4 Arvoden, sociala kostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala kostn arvode
Utbildning

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

M

2007

4247
0
26518
0

29 417
80 192
3670
63 463
30
6916
15530
58 609
288 292

2007

37 499

10921

48 420

2007

250 780 000
250 780 000

-2 399 366
1029155
-3 428 501

247 351 499
163 000 000

74 144 000
237 144 000
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2006

4382
-816
23507
2839
47 462
79 383
2524
27 164
2 605
16 624
8 630
72276
286 580

2006
5994
600

1571
8171

2006

250 780 000
250 780 000

-1 398 332
-1 004 034
-2 399 366

248 380 634
139 600 000

51216 000
190 816 000
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6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2007
127 160

L3 115
140 275

-46 758
-46 758

93 517
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2006
0

127 160
127 160

0
0

127 160

Avskrivning skall ske med 33,3 % per i dr under 3 ar. Eftersom inkdpen skedde i dec 2006 sker

avskrivningen fran och med 2007.

7 Ovriga fordringar

UBC, revision
Avrikn. skattekonto
Fordran for moms

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Upplupna réntebidrag
UBC ekonomisk forvaltning
UBC porto

Comhem

Telia

Upplupna hyresinkomster
Siemens

Endis Tech AB

T&T Forvaltning

M

2007-12-31

6 066
161112
363
167 541

2007-12-31

4 43]
26 483
21 641

0

25 704
423

0

9059
15398
57 540

160 679

2006-12-31

0
521 633
0
521 633

2006-12-31

44 900
46 346
20 048
1623
23:701
0

193 368
0

0

0

329 986
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9 Forindring av eget kapital

Inbetalda UpplatelseYttre rep.fondBalanserat Arets
insatser avgift resultat resultat

Belopp vid érets ingang 140 140 533 58 915 467 751000 1923591 1469053
Disposition av féregdende

ars resultat: 751 000 718 053 -1469 053
Arets resultat 84 811

Belopp vid arets utgang 140 140 533 58 915467 1502000 2 641644 84 811
Enligt stadgarna skall avséttning till fonden for yttre underhéll ske med ett belopp som motsvarar
minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

10 Langfristiga skulder

2007-12-31 2006-12-31

Stadshypotek, rinta 3,20%, ff 080330 39 585000 40 425 000
AB Spintab rinta 6,0%, ff 110502 40 110 000 40 530 000
Stadshypotek, rorlig rénta 42 706 000 42 706 000
Kortfristig del lan -1 260 000 -1 260 000

M 121 141 000 122 401 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2007-12-31 2006-12-31

Upplupna utg.ridntor 629 295 602 796
Forskottsbetalda arsavgifter 651 085 968 062
Interimsskulder 300 492 290 455

1580 872 1861313

Stockholm den 2008- ¢¢ 5 —{ A

/) e // — T \A , () . K
Vye s, Mete = A A NG s Al
Anita BengtSson Kerstin Waenerlund

Do S = .

Mats Sjoblom ohansson

Thomas Scholtzé

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats den 2008- @S/f (Y]
Ernst & Young AB

MLLL_

Mats Andersson
Auktoriserad revisor



Till f6reningsstédmman i bostadsrattsféreningen Sjéstaden 2
Org.nr 769606-2533

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Sjéstaden 2 for ar 2007. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och

~ genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsédkra oss om att

arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réattvisande bild
av foreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Fl u 3
Stockholm den i 57/ 2008.

Ernst & Young AB

’//4:/ 914’1/7 ;L/i[\/—\

Miats Andersson
Auktoriserad revisor



