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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sjostaden 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-11-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Sickla Kaj samfallighetsforening. Foreningens andel &r 9,32 %.
Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanldggning avseende sopsystem..

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Bradgarden 9 2003 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten fardigstalldes/byggdes 2003 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 2003.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10214 kvadratmeter, varav 8755 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta och
1459 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 110 lagenheter och 10 lokaler med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

29 31
22 23
T T T T ‘ T

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status

Brf Sjostaden 2
769606-2533

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2010 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstadende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerad atgard Ar
Stamspolning aviopp 2014
OVK (obligatorisk 2015
ventilationskontroll)

Ommalning av trafasad-del 2015
Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknikférvaltning i Stockholm AB
SBC
Fortum Markets

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning, styrelsestod, juridisk forvaltning
Fjarrvarme samt fjarrkyla

Elverket Vallentuna Energi AB Eldistribution

Stockholm Vatten Vatten

ComHem Kabel-tv

Hellstens Grovsopor

Brandkontoret Fastighetsforsakring

Kone Service och underhalisavtal for hissar

SITA Témning av fettavskiljare

Peter Sotare OVK samt rengdring av ventilationssystem
Telia Telefonabonnemang fér porttelefoner samt hissar
UNA Portar AB Serviceavtal fér garageportar

Dygnet Runt Fastighetsjour

Carpeting Entrémattor

Blixtvik Bredband

Endis Tech AB Datalagring

Stadning Skarings

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 120 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 21 6verlatits under aret.
Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Kristofer Frederiksen Ordférande
Richard Robertsson Vice ordforande
Joakim Karlstrém Kassor

Christer Eriksson Ledamot
Birgitta Johansson Ledamot
Katarina Magnusson Suppleant
Fredrik Nilsson Suppleant

Bo Mikael Flygh Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden, varav 1 konstituerande.
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Revisorer
Christer Franzén
Daniel Drottgren

Ordinarie Extern
Suppleant Extern

Valberedning
Mats Sjoblom
Jonas Bengtsson

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2010-05-06.

Vésentliga hindelser under rékenskapsaret och utférda
Styrelsen har under aret natt en 6verenskommelse med PEAB
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Ernst & Young
Ernst & Young

underhalisarbeten:
roérande problemet med golvplattor som lossnar i

trapphusen. Denna éverenskommelse innebar att PEAB tillsammans med leverantéren av beldggningsmaterialet bytte alla
golvplattor i samtliga trappuppgéngar i féreningen, &ven de dar problemet inte &nnu upptratt. Arbetet paborjades i

januari 2011.

PEAB har genomfért vissa &tgarder avseende fel och brister under aret, bl.a. har inféstningen av ett antal entrétak pa

innergarden gjorts om da det visat sig att konstruktionen inte

varit vintertalig i den utstrackning som kravs.

Mot bakgrund av de tekniska problem som tidigare funnits med systemet for avlasning av varme-, vatten- och
elférbrukning beslutade styrelsen att aterga till tidigare debiteringssystem med preliminara elavgifter. Den preliminara
elavgiften &terinférdes fr.o.m. september och justerades samtidigt for att spegla féreningens faktiska kostnader for el.

Foreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010
Ovriga
Rantebidrag intékter
2%

5%

Hyror
42%

Kostnadsférdelning 2010

Reparationer
4%

Taxebundna
kostnader
25%

Kapital-
kostnader =7

33% /

{

Fastighets-

Ars;;/%;/ifter skatt
0 Avskriv- 4%
ningar 3
11% Ovrig drift
23%
Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 3158 kr  Reparationer 38 kr
Arsavgifter 630 kr  Taxebundna kostnader 249 kr
Rénta och utdelning 1 kr  Fastighetsskatt 37 kr
Rantebidrag 19 kr  Ovrig drift 225 kr
Ovriga intakter 50 kr  Avskrivningar 110 kr
Kapitalkostnader 324 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8755 kvm bostader och 1459 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 630 630 578 630
Lan/kvm bostadsrattsyta 13 555 13 697 13 838 13978
Elkostnad/kvm totalyta 85 71 74 56
Varmekostnad/kvm totalyta 137 124 108 94
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 19 21 24
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Skatter och avgifter
Hyreshus har f&tt nya taxeringsvérden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nasta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har terkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintékter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 810 943
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 1771705
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -751000
summa balanserat resultat 1831648

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors 1831648

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.

Sida 4 av 12



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader

Réantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2010 2009

10 125 958 9495422
511777 886 231
10 637 735 10 381 653
-1 163 966 -918 888
-389 831 -448 986

0 -70 652

-2 541 244 -2 361 240
-270 756 -180 705
-380 380 -301 404
-495 039 -269 362
-365 536 -139 260
-1.120 460 -1127 994
-6 727 211 -5 818 491
3910524 4563 162
13780 22272

-3 304 565 -3407 087
191 204 385 188
-3 099 581 -2 999 627
810943 1563 535

0 -5 488

0 -5488

810943 1558 047
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
319 101 729 320 215 401
13575 20 363

319 115 304 320 235 764
319 115 304 320 235 764
96 021 2939

358 040 0

927 405 405 597

112 522 91 664

10 823 0

1504 811 500 200
3230825 4 394 696
3336913 599 264

6 567 738 4993 960

8 072 549 5494 160
327 187 853 325729 924
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2010-12-31 2009-12-31
140 140 533 140 140 533
58 915 467 58 915 467
3755000 3004 000
202 811 000 202 060 000
1020705 213 658
810 943 1558 047
1831 648 1771705
204 642 648 203 831 705
117 436 000 118 676 000
117 436 000 118 676 000
1240 000 1240 000
467 239 48 515
1045314 577 788
205718 17 725
1033031 694 824
1117 903 643 367
5109 205 3222 219
327 187 853 325729 924
126 706 000 126 706 000
inga inga

Sida 7 av 12

Brf Sjostaden 2
769606-2533



Brf Sjostaden 2
769606-2533

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgadngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,44% 0,43%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2010 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 5518 225 5516 100
Hyresintakter 4 607 733 3979 322
10 125 958 9495 422
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 108 623 160 154
Fastighetsskotsel enl bestalln 141 632 278 149
Fastighetsskotsel gard entrepr 41 849 83 195
Snorojning/sandning 168 445 11333
Stadning entreprenad 147 469 209 101
Stadning enligt bestdlining 9553 45 002
Mattvatt/Hyrmattor 53503 0
Sotning 345 580 0
Hissbesiktning 5944 0
Myndighetstillsyn 714 0
Gemensamma utrymmen 248 0
Gard 23126 0
Serviceavtal 107 939 99 585
Forbrukningsmateriel 7 844 32 369
Stoérningsjour och larm 1496 0
1163 966 918 888
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2010 2009
Reparationer
Hyreslagenheter 3655 0
Lokaler 71812 0
Gemensamma utrymmen 0 311653
Tvattstuga 14 590 0
Entré/trapphus 16 903 0
Las 3537 0
WS 10 240 0
Varmeanlaggning/undercentral 78 845 0
Ventilation 23 457 0
Elinstallationer 1617 0
Hiss 98 729 3695
Garage/parkering 61 009 0
Skador/klotter/skadegorelse 5437 0
Ovrigt 0 133 638
389 831 448 986
Periodiskt underhall
Byggnad 0 70 652
0 70 652
Taxebundna kostnader
El 865 707 726 125
Varme 1398 295 1262 894
Vatten 144 395 198 468
Sophamtning/renhallning 30 600 173753
Grovsopor 102 247 0
2541244 2361240
Ovriga driftskostnader
Forsakring 50 151 49 786
Samfallighetsavgift 98 868 0
Kabel-TV 112 592 130919
Bredband 9144 0
270 756 180 705
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 380 380 301 404
Ovriga foérvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 1463 3228
Tele och datakommunikation 125 986 40 440
Juridiska atgarder 25790 0
Hyresforluster 0 30 000
Revisionsarvode extern revisor 99 125 24 904
Foreningskostnader 24 573 15 530
Forvaltningsarvode 137 383 79700
Forvaltningsarvoden évriga 51 549 69 248
Administration 5901 2988
Korttidsinventarier 1254 0
Konsultarvode 14704 0
Medlemsavgift SBC ek for 7 310 0
Ovriga driftskostnader 0 3324
495 039 269 362
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2010 2009
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 296 800 110 000
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 195 0
Sociala kostnader 68 541 29 260
365 536 139 260
Avskrivningar
Byggnad 1113672 1081 235
Inventarier 6 788 46 759
1120 460 1127 994
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 6727 211 5818 491
Not 3 2010-12-31 2009-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 325 780 000 325 780 000
Utgaende anskaffningsvéarde 325 780 000 325 780 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -5 564 599 -4 483 364
Arets avskrivningar enligt plan -1113672 -1081 235
Utgaende avskrivning enligt plan -6 678 271 -5 564 599
Planenligt restvarde vid arets slut 319 101 729 320 215 401
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 163 000 000 163 000 000
Taxeringsvarde mark 98 020 000 74 144 000
261 020 000 237 144 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 230 000 000 206 124 000
Lokaler 31020 000 31020 000
261 020 000 237 144 000
Not 4 2010-12-31 2009-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 160 638 160 638
Utgaende anskaffningsvarde 160 638 160 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -140 275 -93 516
Arets avskrivningar enligt plan -6 788 -46 759
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -147 063 -140 275
Redovisat restvérde vid arets slut 13575 20 363
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Réantebidrag

Kabel-TV

Samfallighetsavgift

Bredband

Ovrigt

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

SE-Banken Bolan

SE-Banken BoLan

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2010-12-31 2009-12-31

58 973 4179

0 14 430

28 629 27218

24 717 0

203 0

0 45 837

112 522 91 664

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
140 140 533 0 0 140 140 533
58 915 467 0 0 58 915 467
3 755 000 751 000 0 3004 000
202 811 000 751 000 0 202 060 000
1020705 -751 000 1558 047 213 658
810943 810943 -1558 047 1558 047
1831648 59 943 0 1771705
204 642 648 810 943 0 203 831 705

2010 2009

3004 000 2 253 000

751 000 751 000

3 755 000 3004 000
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag
2,210 % 20 017 250 20222 250 Rérligt
2,210 % 19 936 250 20 141 250 Rorligt
2,210 % 19 936 250 20 141 250 Rorligt
2,210 % 19 936 250 20 141 250 Rorligt
6,000 % 38 850 000 39 270 000 2011-05-02

118 676 000 119 916 000

-1 240 000 -1 240 000

117 436 000 118 676 000
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Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
Ranta

Varme

El

Vatten
Grovsopor
Fastighetsskotsel
Snéréjning
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Interimsskulder

STOCKHOLM den / 2011

Kristofer Frederiksen
Ordférande

Christer Eriksson
Ledamot

Richard Robertsson
Vice ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den

Christer Franzén
Extern revisor

2010-12-31 2009-12-31
437 681 407 003
213132 0
110 847 0

13311 0
8734 0
4734 0

11892 0

50 000 29 000

148 400 0
34 300 0

0 258 821

1033 031 694 824

Joakim Karlstrom
Kassor

Birgitta Johansson
Ledamot

/ 2011
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i bostadsrattsféreningen Sjostaden 2
Org.nr 769606-2533

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Sjéstaden 2 fér ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
Jledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 26 april 2011

Ernst & Young A

Auktoriserad revisor




