
Brf Sjöstaden 2 
769606-2533 

 

Sida 1 av 17 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Sjöstaden 2 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2021 och 2070. 

• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2000-10-23. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-15 

och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-12 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Stockholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Sickla Kaj samfällighetsförening. Föreningens andel är 9,3 procent. 
Samfälligheten förvaltar sopsug. 

 

Styrelsen 

Helena Aideheim Ordförande  

Rolf Johansson Vice ordförande  

Lennart Idén Sekreterare  

Eva Mellberg Kassör/Ledamot sedan oktober  

Caroline Forslund Ledamot  

Patrick Jakobsson Ledamot  

Annelie Lennberg 

Adam Zakrzewski 

Ledamot 

Ledamot/Har avgått under året 

 

 

 

Styrelsen har under året avhållit 11 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Niklas Jonsson Ordinarie Extern PWC 
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Valberedning 

Siri Lindgren  

Mats Mellberg  

Thomas Önder  

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-13. 

Extra föreningsstämma hölls 2022-10-24. Ny styrelsemedlem. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Brädgården 9 2003 Stockholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via frånluftsåtervinning och bergvärme/kyla. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2003 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 2003. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 11 699 m², varav 8 755 m² utgör boyta och 2 944 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 110 lägenheter med bostadsrätt samt 8 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Max restaurang 402 m² 2024-09-30 

Sjöstadsmäklarna 180 m² 2024-06-30 

MDS 48 m² 2024-12-31 

For You by FADI 82 m² 2024-08-31 

Vivels konditori 48 m² 2024-03-31 

Appart Direct 162 m² 2026-03-31 

Interflora 79 m² 2024-03-31 

Systembolaget 671 m² 2026-09-30 

   

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Garaget  Garaget i fastigheten är en 
gemensamhetsanläggning med Brf 
Sjöstaden1 och Brf Sickla Kanal 
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2021 och sträcker sig fram till 2070. 

Underhållsplanen uppdaterades 2021. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Brandvarnare, brandsläckare i 
tvättstugor 

2022 Genomfört 

Hissar invändigt 2022 - 2023 Genomfört 

fläktar taket och i garage 2022 Genomfört 

Byte till Ledbelysning innergård 2022 Genomfört 

Uppfräschning entréer 2021 - 2022 Genomfört 

Byte av postboxar 2021 Genomfört 

Grindar nedre gård 2021 Genomfört 

Byte till Led belysning i 
gemensamma utrymmen 

2020 Genomfört 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Nödtelefoner i hissarna 2023  

Renovering av balkonger nedre 
gården 

2023 pga dålig vattenavrinning 

Nya billaddare i garaget 2023 Komplettering 

Förnya gårdarna 2024 Pågår planläggning 

Golv o väggar i garage 2024  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
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Avtal Leverantör 

Förvaltning och fastighetsskötsel Fastighetsägarna 

Ekonomisk förvaltning, styrelsestöd SBC 

Elnätsägare Ellevio 

Elleveranser Skellefteå Kraft 

Vatten Stockholm Vatten 

Kabeltv Tele2 

Grovsopor Remondis sverige AB 

Fastighetsförsäkring Brandkontoret 

Service och underhållsavtal för 
hissar 

Kone 

Tömning av fettavskiljare Stockholm Vatten o Avfall 

OVK samt rengöring av 

ventilationssystem 

Indoor 

Telefonabonnemang för 
porttelefoner samt hissar 

Telia 

Serviceavtal för garageportar UNA Portar AB 

Entrémattor Logomatta 

Trädgårdsskötsel Fastighetsägarna 

Fjärrvärme och fjärrkyla Sjöstaden2 

Städning Fastighetsägarna 

Larm Automatic Alarm 

Underhåll styrsystem Enstar 

Lokalernas soprum Remondis Sweden AB 

Webhotell Borätterna 

Takskottning Utetak 

Service Teknisk anläggning Enstar 

Inpasseringssystem Automatic Alarm 

sjostaden2.se One.com 

Bredband Bredbandsson 

Sopsungen Logiwaste 

Stamspolning GG Högtryck 
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Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 10 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  3 208 509  5 349 343   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  10 547 630  10 128 451   

Finansiella intäkter  1 138  392   

Minskning kortfristiga fordringar  5 918  206 952   

Ökning av kortfristiga skulder  384 701  0   

  10 939 387  10 335 795   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  7 426 478  8 747 479   

Finansiella kostnader  1 019 026  997 266   

Minskning av långfristiga skulder  800 000  800 000   

Minskning av kortfristiga skulder  0  1 931 883   

  9 245 504  12 476 628   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  4 902 392  3 208 509   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  1 693 883  -2 140 834   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Under verksamhetsåret har endast löpande underhåll utförts. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 110 st 

Överlåtelser under året: 10 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 173 

Tillkommande medlemmar: 14 

Avgående medlemmar: 18 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 169 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 442 442 442 442 

Hyror/m² hyresrättsyta 3 145 2 992 2 940 2 866 

Lån/m² bostadsrättsyta 11 918 12 009 12 100 12 249 

Elkostnad/m² totalyta 139 106 78 107 

Vattenkostnad/m² totalyta 29 29 28 24 

Kapitalkostnader/m² totalyta 87 85 100 119 

Soliditet (%) 65 65 65 65 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -857 -2 588 -1 662 -344 

Nettoomsättning (tkr) 10 400 10 007 9 915 9 891 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 755 m² bostäder och 2 944 m² lokaler. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 140 140 533  0  0  140 140 533 

Upplåtelseavgifter 58 915 467  0  0  58 915 467 

Fond för yttre underhåll 2 689 107  1 492 200  -2 462 660  3 659 567 

S:a bundet eget kapital 201 745 107  1 492 200  -2 462 660  202 715 567 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -3 648 796  -1 492 200  -124 889  -2 031 706 

Årets resultat -856 816  -856 816  2 587 549  -2 587 549 

S:a fritt eget kapital -4 505 612  -2 349 016  2 462 660  -4 619 256 

 

S:a eget kapital 197 239 495  -856 816  0  198 096 311 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -856 816  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -2 156 596  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -1 492 200  

 summa balanserat resultat -4 505 612  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 818 595  

 att i ny räkning överförs -3 687 017  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  10 400 106  10 006 670   

Övriga rörelseintäkter Not 3  147 524  121 781   

Summa rörelseintäkter  10 547 630  10 128 451   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -6 623 695  -7 604 183   

Övriga externa kostnader Not 5  -558 918  -883 573   

Personalkostnader Not 6  -243 865  -259 723   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -2 960 080  -2 971 647   

Summa rörelsekostnader  -10 386 558  -11 719 126   

       

RÖRELSERESULTAT  161 072  -1 590 675   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  1 138  392   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 019 026  -997 266   

Summa finansiella poster  -1 017 888  -996 874   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -856 816  -2 587 549   

       

ÅRETS RESULTAT  -856 816  -2 587 549   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,13  299 152 251  302 112 331   

Inventarier Not 9  0  0   

Summa materiella anläggningstillgångar  299 152 251  302 112 331   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  299 152 251  302 112 331   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  12 969  12 969   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  4 902 236  3 214 271   

Summa kortfristiga fordringar  4 915 205  3 227 240   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  682  682   

Summa kassa och bank  682  682   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  4 915 887  3 227 922   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  304 068 138  305 340 253   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  199 056 000  199 056 000   

Fond för yttre underhåll Not 11  2 689 107  3 659 567   

Summa bundet eget kapital  201 745 107  202 715 567   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -3 648 796  -2 031 706   

Årets resultat  -856 816  -2 587 549   

Summa fritt eget kapital  -4 505 612  -4 619 256   

       

SUMMA EGET KAPITAL  197 239 495  198 096 311   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12,13  64 537 500  99 338 124   

Summa långfristiga skulder  64 537 500  99 338 124   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  39 800 624  5 800 000   

Leverantörsskulder  211 193  462 137   

Skatteskulder  142 023  32 934   

Övriga skulder  369 728  411 030   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 14  1 767 575  1 199 717   

Summa kortfristiga skulder  42 291 143  7 905 818   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  304 068 138  305 340 253   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Värmeanläggning  10-30 år  10-30 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  4 219 819  4 219 819   

 Årsavgifter - bortfall  -351 652  -351 652   

 Hyror lokaler momspliktiga  4 946 601  4 705 720   

 Hyror garage moms  52 800  52 800   

 Hyror garage  922 400  910 400   

 Hyror förråd  175 800  183 850   

 Vattenintäkter  110 997  0   

 Kallvattenintäkter  59 272  59 272   

 Varmvattenintäkter  69 304  69 304   

 Vatten-/värmeintäkter  39 268  39 268   

 Elintäkter moms  123 177  106 857   

 Serviceavgifter  3 400  1 133   

 Övriga debiterade avgifter  3 500  0   

 Överlåtelse/pantsättning  18 596  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  6 843  9 916   

 Öresutjämning  -19  -19   

   10 400 106  10 006 670   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Fakturerade kostnader moms  27 408  17 551   

 Övriga intäkter  120 116  104 230   

   147 524  121 781   

       

 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  257 112  229 530   

 Fastighetsskötsel beställning  39 627  32 657   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  184 081  179 942   

 Fastighetsskötsel gård beställning  116 914  63 165   

 Snöröjning/sandning  141 853  144 598   

 Städning entreprenad  237 063  201 701   

 Städning enligt beställning  206 937  122 873   

 Mattvätt/Hyrmattor  27 212  28 769   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  74 738   

 Hissbesiktning  8 295  8 083   

 Myndighetstillsyn  2 520  2 460   

 Bevakning  34 991  26 463   

 Gemensamma utrymmen  23 471  26 282   

 Gård  0  899   

 Serviceavtal  420 364  138 952   

 Förbrukningsmateriel  15 645  85 562   

 Teleport/hissanläggning  0  5 700   

 Störningsjour och larm  2 738  0   

 Brandskydd  51 362  14 607   

   1 770 183  1 386 980   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  3 646  60 530   

 Brf Lägenheter  2 224  0   

 Lokaler  75 174  51 093   

 Gemensamma utrymmen  2 866  71 829   

 Tvättstuga  102 453  48 520   

 Sophantering/återvinning  4 106  26 036   

 Entré/trapphus  28 444  70 217   

 Lås  25 909  19 332   

 Installationer  0  2 534   

 VVS  112 374  264 883   

 Värmeanläggning/undercentral  29 606  26 259   

 Ventilation  55 874  97 446   

 Elinstallationer  18 830  1 264   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  18 038  7 307   

 Hiss  18 470  12 929   

 Tak  0  21 269   

 Fasad  1 210  2 406   

 Fönster  0  4 375   

 Balkonger/altaner  0  27 832   

 Mark/gård/utemiljö  43 902  2 488   

 Garage/parkering  43 703  0   

 Skador/klotter/skadegörelse  7 978  8 826   

 Vattenskada  84 228  33 795   

   679 035 

 

 861 170   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsättning  2022  2021   

  

Periodiskt underhåll 

      

 Byggnad  89 271  96 015   

 Tvättstuga  70 490  0   

 Entré/trapphus  12 154  2 017 870   

 Ventilation  241 504  150 737   

 Hiss  167 600  0   

 Tak  15 527  0   

 Fönster  15 800  0   

 Balkonger/altaner  206 250  0   

 Mark/gård/utemiljö  0  198 039   

   818 595  2 462 660   

 Taxebundna kostnader       

 El  1 627 141  1 239 675   

 Vatten  337 395  343 962   

 Sophämtning/renhållning  136 400  141 415   

   2 100 936  1 725 051   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring*  1 500  73 112   

 Samfällighetsavgift  201 860  151 395   

 Kabel-TV  151 885  158 714   

 Bredband  138 611  138 611   

   493 856  521 832   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  761 090  646 490   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  6 623 695  7 604 183   

       

 

* Den årliga försäkringsfakturan från Brandkontoret är bokförd och betald av den nya förvaltaren, eftersom den hör 

till 2023. 

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  5 057  4 376   

 Tele- och datakommunikation  61 595  32 731   

 Juridiska åtgärder  59 134  83 686   

 Inkassering avgift/hyra  2 259  2 444   

 Revisionsarvode extern revisor  34 638  31 600   

 Föreningskostnader  58 007  19 044   

 Styrelseomkostnader  2 246  26 727   

 Fritids- och trivselkostnader  24 760  1 357   

 Förvaltningsarvode  162 677  159 216   

 Administration  55 369  39 634   

 Korttidsinventarier  0  53 981   

 Konsultarvode  65 461  401 317   

 Föreningsavgifter  12 763  19 238   

 Medlemsavgifter ej avdragsgill  6 600  0   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  8 350  8 220   

   558 918  883 573   
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Brf Sjöstaden 2 
769606-2533 

 

Sida 14 av 17 
 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  214 200  199 900   

 Sociala kostnader  29 665  59 823   

   243 865  259 723   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  2 615 635  2 615 635   

 Förbättringar  344 445  356 011   

   2 960 080  2 971 647   

       

 

       

Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  334 813 515  334 813 515   

 Utgående anskaffningsvärde  334 813 515  334 813 515   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -32 701 184  -29 729 538   

 Årets avskrivningar enligt plan  -2 960 080  -2 971 647   

 Utgående avskrivning enligt plan  -35 661 264  -32 701 184   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  299 152 251  302 112 331   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  75 000 000  75 000 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  241 000 000  191 000 000   

 Taxeringsvärde mark  256 400 000  189 600 000   

   497 400 000  380 600 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  438 000 000  332 000 000   

 Lokaler  59 400 000  48 600 000   

   497 400 000  380 600 000   

       

 

       

Not 9 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  204 013  204 013   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  204 013  204 013   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -204 013  -204 013   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -204 013  -204 013   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   
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Brf Sjöstaden 2 
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Sida 15 av 17 
 

       

Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  526  6 444   

 Klientmedel hos SBC  1 480 777  3 207 827   

 Klientmedel hos Fastighetsägarna  3 420 812  0   

 Räntekonto hos SBC  121  0   

   4 902 236  3 214 271   

       

 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  3 659 567  5 403 960   

 Reservering enligt stadgar  1 492 200  1 141 800   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -2 462 660  -2 886 193   

 Vid årets slut  2 689 107  3 659 567   

        

 

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 SEB 1,400 %  15 686 874  15 686 874  2023-12-28 

 SEB 0,700 %  18 363 750  18 363 750  2024-07-28 

 SEB 1,400 %  18 313 750  18 313 750  2023-12-28 

 SEB 0,700 %  17 513 750  17 713 750  2024-07-28 

 SEB 0,750 %  14 857 500  15 157 500  2025-07-28 

 SEB 0,750 %  14 602 500  14 902 500  2025-07-28 

 SEB 3,110 %  5 000 000  5 000 000  2023-06-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  104 338 124  105 138 124   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -39 800 624  -5 800 000   

    64 537 500  99 338 124   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 100 338 124 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 

fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  126 706 000  126 706 000   
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 El  0  80 235   

 Arvoden  192 600  190 400   

 Sociala avgifter  60 515  78 791   

 Ränta  92 626  88 172   

 Avgifter och hyror  1 421 834  761 719   

 Förskottsaviserade avgifter/hyror  0  400   

   1 767 575  1 199 717   

       

 

       

Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Föreningen byter ekonomisk förvaltning den 1 januari 2023 till Fastighetsägarna 

 

       

  2023-06-08 13:13:00 UTCSignerat 5064494 16 / 19Oneflow ID Sida



Brf Sjöstaden 2 
769606-2533 

 

Sida 17 av 17 
 

 
 

 

 

Styrelsens underskrifter 

 

 

Stockholm den             /             2023 

Helena Aideheim Rolf Johansson 
Ordförande Vice ordförande 

Lennart Idén Eva Mellberg 
Sekreterare Kassör 

Caroline Forslund Patrick Jakobsson 
Ledamot Ledamot 

Annelie Lennberg 
Ledamot 

Vår revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 

Niklas Jonsson 
Auktoriserad revisor 
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Kent Niklas Jonsson

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor

2023-06-08 13:13:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  BRF SJÖSTADEN 2 769606-2533 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: HELENA AIDEHEIM

Helena Aideheim

2023-06-07 11:23:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: ROLF JOHANSSON

Rolf Johansson

2023-06-07 14:18:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: LENNART IDÉN

Lennart Idén

2023-06-07 13:46:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: EVA ANNA MARIA MELLBERG

Eva Mellberg

2023-06-07 11:46:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Caroline Johanna Forslund

Caroline Forslund

2023-06-07 14:28:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: PATRICK JAKOBSSON

Patrick Jakobsson

Ledamot

2023-06-08 07:22:02 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: ANNELI LENNBERG

Annelie Lennberg

Styrelsemedlem

2023-06-07 17:32:29 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-06-0709:53:20
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Helena Aideheim på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lennart Idén på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Eva Mellberg på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Caroline Forslund på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Annelie Lennberg på Brf Sjöstaden 2 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0711:23:17
                    Helena Aideheim på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0711:23:44
                    Helena Aideheim på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0711:45:40
                    Eva Mellberg på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0711:46:19
                    Eva Mellberg på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0713:44:22
                    Lennart Idén på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0713:46:31
                    Lennart Idén på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0714:18:00
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0714:18:51
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0714:27:24
                    Caroline Forslund på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0714:28:11
                    Caroline Forslund på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0715:49:26
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Annelie Lennberg på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Styrelsemedlem


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +467625177


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 296801052009


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:25:49
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    E-postadress: patrick@sjostaden2.se ➝ patrick@villha.se


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:29:39
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Annelie Lennberg på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    E-postadress: annelie@sjostaden2.se ➝ alennberg@gmail.com


                

                
                
                    Personnummer: 296801052009 ➝ 680105-2009


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:30:21
                    Annelie Lennberg på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:30:35
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 740913-0098


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:31:53
                    Annelie Lennberg på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: 680105-2009 ➝ 196801052009


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:32:29
                    Annelie Lennberg på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0717:45:00
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46733713004


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0805:58:22
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    Personnummer: 740913-0098 ➝ 19740913-0098


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:05:44
                    Rolf Johansson på Brf Sjöstaden 2 gjorde ändringar på deltagaren Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Ledamot


                

                
                
                    Personnummer: 19740913-0098 ➝ None


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:21:33
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB gjorde ändringar på deltagaren Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2.


                

                
                
                    Leveranskanal: E-post ➝ SMS


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:21:38
                    Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0807:22:02
                    Patrick Jakobsson på Brf Sjöstaden 2 signerade.


                

                
                
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0813:12:12
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0813:13:00
                    Niklas Jonsson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-06-0813:13:00
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Niklas Jonsson (11711639):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6d241ba5-eb7d-48eb-9eb7-bb84c987bffb', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1716155999000', 'notBefore': '1652997600000'}, 'user': {'name': 'Kent Niklas Jonsson', 'surname': 'Jonsson', 'givenName': 'Kent Niklas', 'personalNumber': '197412098597'}, 'device': {'ipAddress': '81.235.35.181'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Helena Aideheim (11711662):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6c4a6fa8-80e9-4d9b-ae41-f072e232e650', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1806015599000', 'notBefore': '1648249200000'}, 'user': {'name': 'HELENA AIDEHEIM', 'surname': 'AIDEHEIM', 'givenName': 'HELENA', 'personalNumber': '197806230285'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.199.191'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Rolf Johansson (11711666):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'b81cea26-79b3-48bb-91ab-739838ac660f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1760392799000', 'notBefore': '1665612000000'}, 'user': {'name': 'ROLF JOHANSSON', 'surname': 'JOHANSSON', 'givenName': 'ROLF', 'personalNumber': '194803127358'}, 'device': {'ipAddress': '84.243.7.203'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lennart IdÃ©n (11711673):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ddd5d5d2-bcc9-4689-a41f-eaece00c2a3b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1692223199000', 'notBefore': '1629064800000'}, 'user': {'name': 'LENNART IDÃ�N', 'surname': 'IDÃ�N', 'givenName': 'LENNART', 'personalNumber': '195510031155'}, 'device': {'ipAddress': '77.107.22.204'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Eva Mellberg (11711676):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e8f9b6b6-ed19-4748-ac21-8aa67b020238', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1689285599000', 'notBefore': '1681336800000'}, 'user': {'name': 'EVA ANNA MARIA MELLBERG', 'surname': 'MELLBERG', 'givenName': 'EVA ANNA MARIA', 'personalNumber': '195709075500'}, 'device': {'ipAddress': '84.243.5.71'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Caroline Forslund (11711684):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7b1f65a0-7ed7-4537-b4c4-3f27b52f397a', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1764197999000', 'notBefore': '1606431600000'}, 'user': {'name': 'Caroline Johanna Forslund', 'surname': 'Forslund', 'givenName': 'Caroline Johanna', 'personalNumber': '198708154029'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.102.236'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Patrick Jakobsson (11711694):
{'status': 'complete', 'orderRef': '54834244-354f-45ea-85c4-2e167437135c', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1757195999000', 'notBefore': '1662501600000'}, 'user': {'name': 'PATRICK JAKOBSSON', 'surname': 'JAKOBSSON', 'givenName': 'PATRICK', 'personalNumber': '197409130098'}, 'device': {'ipAddress': '77.107.22.167'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Annelie Lennberg (11711737):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bd8c554e-d039-4411-adf1-c9b8cf3e6b1b', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1809035999000', 'notBefore': '1651269600000'}, 'user': {'name': 'ANNELI LENNBERG', 'surname': 'LENNBERG', 'givenName': 'ANNELI', 'personalNumber': '196801052009'}, 'device': {'ipAddress': '84.243.5.103'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/5064494/265d4f524f3b7c1a85f6640c93b20449b21f1cee/?asset=verification.pdf

