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Styrelsen for Brf Sjostaden 2, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2004.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2004-05-13, pa stimman deltog 19 medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Tomas Anderson Ordforande

Torbjorn Akerfeldt Sekreterare — Suppleant
Kurt Stener Ledamot

Gunnar Sandholm Ledamot

Ulla-Britt Hoglund Gunnarsson Suppleant

Lars Fredriksson Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit fem sammantrdden.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Tomas Anderson, Kurt Stener och Gunnar Sandholm,
tva i forening.
Firmatecknare har varit Tomas Anderson, genom fullmakt

Revisor
Revisor har under aret varit Mats Andersson.
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Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Bradgérden 9, som bestar av 110 bostadsrittsligenheter om 8755,5
kvm och 9 lokaler om 1459 kvm.

Reglering av mellanhavanden med Peab kommer att ske 2005.

Peab Sverige AB bar alla kostnader for foreningen som belépte under tiden fram till och med

2004-06-30.

S

Information om fastigheterna

Storlek Antal Kvm
Bostiider

lrok 22 1093
I,5rok 29 1914
2rok 31 2640
Jrok 23 2511
4rok 5 597.5
Summa 110 8755.5
Lokaler 9 1459
P-platser 66

Foreningen blev ett dkta bostadsforetag da tillrackligt antal ligenheter upplatits under 2004.

Forslag till vinstdisposition
Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

drets vinst ' 792 887

disponeras sé att

1ny rdkning 6verfores 792 887

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfSljande resultat- och balansrikning
samt kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar byggnad
Summa fastighetskostnader

Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintebidrag

Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Arsredovisning

2004-01-01 -- 2004-12-31

2004-01-01
Not -2004-12-31

3064 425
1 541 892

677 593
5283910

-999 969
-148 160
-551 039
-1 699 168
0

3 584 742
39041

-2 948 043
592 563
-2 316 439
1268 303
-475 416

792 887
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2003-01-01
-2003-12-31
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Balansrikning Not 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlieeninestilles
Byggna 1 250 228 961 184 500 000
Mark 75 000 000 75 000 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 325228 961 259 500 000
Summa anliggningstillgngar 325228961 259 500 000
Omsittningstillgangar
Koriistios frdibos
Fordran Peab 5418 0
Hyres- och avgiftsfordringar 111 673 0
Ovriga fordringar 2451 247 300 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 203 193 0
Avrikningskonto forvaltare 5024 785 431 215
Summa Kkortfristiga fordringar 7796 316 731 215
Kassa och bank
Kassa och bank 464 954 2 864 296
Summa kassa och bank 464 954 2 864 296
Summa omsittningstillgdngar 8261270 3595 511

SUMMA TILLGANGAR 333 490 231 263 095 511
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Balansrikning Not 2004-12-31 2003-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3
Bundet eget kapital
Insatskapital 140 140 533 70 183 310
Upplételseavgift 58 915 467 0
Summa bundet eget kapital 199 056 000 70 183 310
Eritt eget kapital
Arets resultat 792 887 0
Summa fritt eget kapital 792 887 0
Summa eget kapital 199 848 887 70 183 310
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 124 606 000 179 940 000

Garantier lokalhyror 121 250 0

Summa langfristiga skulder 124 727 250 179 940 000
Kortfristiga skulder

Skuld Peab 0 1 955 970
Kortfristig del av fastighetslan 840 000 840 000
Leverantorsskulder 5097 270 9 100 800
Skatteskulder 691 076 67 500
Ovriga skulder 150 000 704 999
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5 2135748 302 932
Summa kortfristiga skulder 8 914 094 12 972 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333 490 231 263 095 511
Stillda sikerheter 6

vsittningar
Fastighetsinteckningar 126 706 000 126 706 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2004-01-01 2003-01-01

Kassaflodesanalys Not -2004-12-31 -2003-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1268 304 0
Justeringar for poster som inte ingar i

kassaflodet, m.m 551 039 0
Forandring av skatteskuld/-fordran 148 160 67 500
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital 1967 503 67 500
Kassaflode frin forindringar i

rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 471 531 -300 000
Forandring av kortfristiga skulder -4 681 683 12 904 701
Kassaflode frian den lopande verksamheten -5 185 711 12 672 201
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella

anldggningstillgdngar -66 280 000  -259 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -66 280 000  -259 500 000
Finansieringsverksamheten

Insatser, upplatelseavgifter och

kapitaltillskott 128 872 690 70 183 310
Upptagna lan -55212 750 179 940 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 73 659 940 250 123 310
Arets kassaflode 2194 229 3295511
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 3295511 0
Likvida medel vid arets slut 5489 740 3295511
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Tillsiiggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad for stora foretag. Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4 om 0,3% av
byggnadens anskaffningsvirde fran och med 2005.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ir inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Anliggningstillgdngar varderas till anskaffhingsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en progressiv plan éver tillgingarnas forvéntade nyttjandeperiod

enligt nedstaende.

Avskrivningstid
Byggnader 40 ar
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Noter

Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nagra anstillda och négra loner och erséttningar har inte utbetalats.
1 Byggnader och mark

2004-12-31 2003-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde 259 500 000 171 500 000
Ink6p 66 280 000 88 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 325 780 000 259 500 000
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar -551 039 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -551 039 0
Utgéende redovisat viirde 325 228 961 259 500 000
Taxeringsvdrden byggnader 139 600 000 0
Taxeringsvadrden mark 51 216 000 13 500 000

190 816 000 13 500 000

Totalt anskaffningsvirde som skall faststéllas pa foreningsstimman dr 325.780.000 kr inkl. moms.
Mervirdesskatt avseende lokaler har avdragits motsvarande 9.203.442 kr.

2 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2004-12-31 2003-12-31

Fastighetsforsdkring 42 543 0
Upplupet rénebidrag 39 725 0
Ovrigt 25013 0
107 281 0
3 Foridndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Arets
insatser avgift resultat
Belopp vid érets ingang 70 183 310
Okning av insatskapital 69957223 58 915 467
Arets resultat 792 887
Belopp vid drets utging 140 140 533 58 915 467 792 887

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhall ske med ett belopp som motsvarar
minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus. Avsittning kommer att ske forst fran 4r
2005.
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4 Langfristiga skulder

AB Spintab rinta 2,564% rorlig

AB Spintab rénta 5,4% ff 060502

AB Spintab rinta 6,0%  fI 110502

Foreningssparbanken 3,85% ff040630
Foreningssparbanken 3,85% ff 040630
Kort del av lan

5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader
Forutb. arsavgifter
Ovrigt

6 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Arsredovisning

2004-01-01 -- 2004-12-31

2004-12-31

42 706 000
41 370 000
41 370 000
0

0

-840 000
124 606 000

2004-12-31
-988 074
-737 500

-405 174
-2 130 748

2004-12-31

126 706 000
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2003-12-31

0

41 790 000
41 790 000
54 494 000
42 706 000
-840 000
179 940 000

2003-12-31
0
-302 932

0
-302 932

2003-12-31

126 706 000
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Stockholm d:en L5e
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Tomas Ande.l son Gunnar Sandholm

Sty/lscns ordfdrande
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Kurt Stener

Mir revisionsberittelse har avgivits den

Mats Andersson
Auktoriserad revisor



