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Styrelsen for Brf Sjostaden 2, Stockholms kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2006.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningen dger fastigheten Bridgérden 9. Fastigheten har 110 bostadsréttsldgenheter om
8755,5 m? och tio lokaler om 1459 m?. Fastigheten har éiven 66 parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

1rok 22st
2rok 29st
3rok 3]st
4rok 23st
Srok 5 st

Summa: 110 st

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2006-05-31.

Styrelse

Styrelsen efter ordinarie fSreningsstimma haft f5ljande sammanséttning:

Anita Bengtsson Ordf6rande

Kerstin Waenerlund Ledamot, Vice Ordftrande, kontaktperson PEAB
Mats Sjoblom Ledamot, Kassor

Rolf Johansson Ledamot, Fastighets- och forradsansvarig
Thomas Scholtzé Ledamot, Garage- och nyckelansvarig

Marten Bjurstrémer Suppleant, Lokalansvarig

Patrick Jakiel Suppleant, Hemsida och fSrsékringar

Ole Ringe Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda sammantréden.

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i forening.
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Styrelsen beslutade vid sitt forsta sammantriide att fordela arbete och ansvar p4 ledaméterna och
arbetande suppleanter enligt informationen ovan. Det beslutades #ven att kassoren ensam
attesterar fakturor som rér 16pande drift. Styrelsemedlemmarna har vid sammantrédena lagt fram
och redovisat viktigare drenden for styrelsebeslut. Enklare frégor har hanterats I6pande av
styrelsemedlemmarna for respektiva ansvarsomréde.

Revisorer

Ernst & Young AB

Valberedning

Valberedningen har under &ret bestatt av Marek Gross, Pirjo Turpeinen och Peter Andersson.
Representanter

Thomas Scholtzé Sjostadsforeningen

Anita Bengtsson Sickla Kaj SamfillighetsfSrening

Thomas Scholtzé ) Garagesamfilligheten

Sofie Graaf 5 AW e s Hammarby sj6stads Ek For, infrastruktur och IT

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret och efter dess utging

Spintablanet med rinta 5,4% ff 060502, bands till ny rédnta om 3,2% med ff 080330 hos
Stadshypotek.

Samtidigt med omldggningen av det bundna l4net forhandlades rintenivan ned pé det befintliga
rorliga lanet hos Stadshypotek.

Foreningen har frin och med 2006 &ndrat avskrivningstiden for byggnaden, vilken nu skrivs av
efter en 80-arig progressiv avskrivningsplan.

Nytt elavtal tecknades med Elverket Vallentuna El1 AB from 060901 da det tidigare 1 3riga
bundna avtalet I5pte ut. Styrelsen valde ett rorligt avtal d4 bedomningen var att det hoga elpris
vilket rddde under sensommaren 2006 inte var uthdlligt. Styrelsens prognos #r att det rorliga
elavtalet kommer att ge en tydlig besparing for medlemmarna jimfort ett bundet elavtal.

Styrelsen beslutade under hdsten att omvandla ett stérre outnyttjat utrymme i killarlokalerna,
nérmast port Lugnets All€ 36, till 12 nya forrddsutrymmen. Forradden fardigstélldes under
december manad och kunde tas i bruk direkt efter arskiftet. Styrelsens uppfattning var att
byggnation av nya frrdd hade hogre prioritet f5r medlemmarna #n andra mojliga alternativ till
anvéndning av lokalen. Kostnaden for byggnationen var ca 65 000 sek. De nya férriden uthyres
till en manadskostnad om 300 sek per forrdd. Samtliga av de nybyggda forrdden dr nu uthyrda.

Under november/december byggdes ett utrymme invid port Aktergatan 9 om till styrelserum.

Styrelsen var av dsikten att foreningen var i behov av ett utrymme for styrelsearbete och
forvaring av handlingar. Kostnad for ombyggnaden samt inventarier ca 60 000 sek.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Styrelsen beslutade efter en budgetgenomgéng att sinka méanadsavgifterna f5r medlemmarna
med 10% infor 2007. Beslutet togs d4 beddmningen var att det foreldg ett 1dngsiktigt ekonomiskt
utrymme att sdnka avgifterna.

Det beslutades dven att medlemmarna infor 2007 skall debiteras faktiska elkostnader vilka
tidigare tagits centralt av fireningen. Detta beslut ir forenligt med den gillande ekonomiska
planen och ursprungliga villkor vid forsiljningen av boritterna.

Styrelsen beslutade att sinka manadsavgiften for fSreningens parkeringsplatser fran tidigare
1500 sek till 1200 sek per ménad infor 2007, Styrelsens beslut togs i avsikt att forbéttra
uthyrningsgraden och de totala intiikterna samt att kunna sénka parkeringskostnaderna for den
enskilde mediemmen. Uthymingsgraden har under forsta kvartalet 2007 okat till 95% frén att
under 2006 ha legat kring 65%.

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetsdret har 23 ligenhetsoverlatelser skett.

Avtal

Ingdngna avtal under verksamhetsaret

SITA, tdémning fettavskiljare

Peter Sotare, rengdring ventilationssystem samt OVK
Siemens, service och underhallsavtal fliktsystem

TTF, fastighetsforvaltning, snérojning och triidgardsskétsel

Avslutade avtal under verksamhetséret

Klara Forvaltning, fastighetsskétsel

Lopande eller forlined ]
UBC, ekonomisk forvaltning

SBC, styrelsestdd, juridik fSrvaltning

Fortum, fjérrvirme, fjérrkyla samt eldistribution
Elverket Vallentuna Energi AB, el

Stockholm Vatten, vatten

Com Hem, kabel tv

Hellstens, sophdmtning

Brandkontoret, fastighetsforsdkring

Kone, service & underhallsavtal hissar

Focus Stdd AB, stédning

Lokaler

resgi ler un ksamhetsa
Jenny Ward, presentaffir Lugnets Allé 32
Susanne Bjorn, kladaffir Lugnets Allé 34
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Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst
arets vinst
disponeras s att

av yttre fonden ianspraktas
i ny rikning Gverftres

1923 591
1 469 053
3392 644

751 000
2641 644
3 392 644

4(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

samt kassafldesanalys med tilliggsupplysningar.
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2006-01-01 2005-01-01

Resultatriikning Not -2006-12-31  -2005-12-31
RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 6178 392 6 128 850
Hyresintikter 3727 128 3405 041
Ovriga rorelseintikter 254 491 484 716
Summa nettoomsiittning 10 160 011 10 018 607
RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéll 1 -446 328 -241 499
Driftskostnader 2 -2 402 365 -1972 527
Administrationskostnader 3 -286 580 -142 745
Personalkostnader 4 -8 171 0
Fastighetsskatt -148 160 -148 160
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -3 291 604 -2 504 931
Avskrivning byggnad 5 -1 004 034 -844 293
Summa avsKkrivningar -1 004 034 -844 293
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 5864 373 6 669 383
Ranteintikter 39 044 12 147
Riéntekostnader -5 087 052 -5 621 132
Réntebidrag 1191749 1198 369
Réntekostnader och liknande resultatposter -17 340 -12 721
Summa kapitalnetto -3 873 599 -4 423 337
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1990 774 2246 046
Inkomstskatt =521 721 -364 342
ARETS RESULTAT 1469 053 1 881 704
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Balansrikning Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 5 248 380 634 249 384 668
Mark 5 75 000 000 75 000 000
Inventarier och maskiner 6 127 160 0
Summa materiella ankiiggningstillgingar 323 507 794 324 384 668
Summa anliggningstillgingar 323 507 794 324 384 668
Omsiittningstillgingar

Kundfordringar 71 343 17779
Hyres- och avgiftsfordringar 58 814 252936
Ovriga fordringar 7 521633 1963 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 329 986 133 820
Avrikningskonto frvaltare 3763 683 2586511
Summa kortfristiga fordringar 4 745 459 4 954 656
Kassa och bank

Kassa och bank 2269 200 660 724
Summa kassa och bank 2269 200 660 724
Summa omsittningstillgingar 7 014 659 5615380
SUMMA TILLGANGAR 330 522 453 330 000 048
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatskapital 140 140 533 140 140 533
Upplételseavgift 58 915 467 58 915 467
Foreningens fond for yttre underhall 751 000 0
Summa bundet eget kapital 199 807 000 199 056 000
M
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Balansriikning Not 2006-12-31  2005-12-31
Fri Kapital

Balanserat resultat 1923 591 792 887
Arets resultat 1469 053 1 881 704
Summa fritt eget kapital 3392 644 2674 591
Summa eget kapital 203 199 644 201 730 591
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 122 401 000 123 766 000
Garantier hyresintikter 91 250 121 250
Summa lingfristiga skulder 122 492 250 123 887 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 10 1260 000 840 000
Leverantorsskulder 389219 172 872
Skatteskulder 1182 382 1136078
Ovriga skulder 137 646 150 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 1861312 2083 257
Summa Kkortfristiga skulder 4 830 559 4382 207
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 330 522 453 330 000 048

Stiillda siikerheter

& kulder och avsittni
Fastighetsinteckningar 126 706 000 126 706 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
M
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i
kassaflodet, avskrivningar m.m

Kassaflide frin den lIopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin férindringar i
rorelsekapitalet

Forindring av skatteskuld/-fordran
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella
anldggningstillgdngar

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av upptagna 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan
" Likvida medel vid arets slut

A
K.

ns

2006-01-01
-2006-12-31

1990 774

1 004 034

2994 808

-475 417

1386 369
-47 951

3 857 809

-127 160
-127 160

-945 000

-945 000

2 785 649

3247235
6 032 884
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2005-01-01
-2005-12-31

2246 045
844 293

3 090 338

80 660
403 386
-4 855 639
-1 281 255

-961 250
-961 250

-2 242 505

5489 739
3247234
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr ofGrindrade jamfort med fSregdende 4r.

Fond for yttre underhall kommer att redovisas som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

I kassaflddesanalysen ingar avrikningskonto hos forvaltare ekonomisk forvaltning i likvida
medel. I balansrikningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Virderingsprinciper -
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan &r berdknade pé tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pi tillgingarnas beddmda nyttjandetid.

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan under 80 &r.

Inventarier skrivs av under 5 ar.
M-
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Noter

1 Reparationer och underhall

Reparationer hiss

Hiss, serviceavtal, besiktning

Lopande reparationer
Reparationer tvittst
Trédgérdskostnader

2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Stddning Entreprenad
Gemensamh anldggning
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsédkring
Kabel-TV/Bredband
Férbrukningsmaterial
Tridgérdsskotsel
Stddning utdver avta
Sjéalvrisk

Ovrigt

i
W,
s

2006

3537
64 153
369 126
8973
539
446 328

2006

80 792
75 720
147 690
94 153
661 520
826 111
145 450
90 108
48 044
91103
26 591
45 768
6673
39 600
23 041
2 402 364
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2005

8 692
33364
186 465
2530
10 448
241 499

2005

76 806
107 732
58 828
75 636
530 638
739 778
217 382
52 342
46 540
62 467
4378

0

0

0

0

1972 527
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3 Administrationskostnader

Kreditupplysning
Kronofogdeavgifter
Telefon & porto
Bevakningskostnader
Revisionsarvode
Arvode forvaltning
Ek.férv.,uppdrag utd
Ovr forvaltningskost
Bankkostnader

Ovr frimmande tj4nst
Foreningsavgifter
Hyresforluster

4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, léner, ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, [6ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader

S Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviirden mark

m_
< W.
S

2006

4382
-816
23 507
2 839
47 462
79 383
2524
27 164
2 605
16 624
8630
72276
286 580

2006

5994
1.577

600
8171

2006

250 780 000
0
250 780 000

-1 395 332
-1 004 034
-2 399 366

248 380 634
139 600 000

51216 000
190 816 000

11(14)

2005

2421
53
22161
3590
25000
74 191
250
8659

1 800
2 820
1 800
0

142 745

2005

O oo

2005

325780 000
-75 000 000
250 780 000

-551 039
-844 293
-1 395 332

249 384 668
139 600 000

51216 000
190 816 000
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6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

2006-12-31

127 160
127 160

127 160

12(14)

2005-12-31

o=

Avskrivning skall ske med 20 % per i 4r under 5 &r. Eftersom inkSpen skedde i dec 2006 sker

avskrivningen frén och med 2007.

7 Ovriga fordringar

Garagehyror Sjostaden 1
Fordringar Peab 2002-2005
Fordringar lokalhyresgéster
Fordringar Sjostaden 1
Avrikn. skattekonto
Fordran for moms

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Upplupna rintebidrag

UBC ekonomisk forvaltning
UBC porto

Comhem

Telia

Upplupna hyresinkomster

A
SN
DS

2006-12-31

S oo o

521 633
0
521 633

2006-12-31

44 900
46 346
20048
1623
23 701
0

193 368
329 986

2005-12-31

80 000
1499 762

205000 .

150 822
=71

28 097
1963 610

2005-12-31

43 962
46 346
19 805
1623
21400
684

0

133 820
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9 Fordndring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 140 140 533 58 915 467 792 887 1881704
Disposition av foregdende

ars resultat: 751000 1130704 -1881704

Arets resultat 1 469 053

Belopp vid drets utging 140 140533 58915467 751000 1923591 1469 053

Enligt stadgarna skall avsittning till fonden for yttre underhill ske med ett belopp som motsvarar
minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.

10 Langfristiga skulder

2006-12-31 2005-12-31

Stadshypotek, rinta 3,20%, ff 080330 40 425 000 40 950 000
AB Spintab rinta 6,0%, ff110502 40 530 000 40 950 000
Stadshypotek, rorlig réinta 42 706 000 42 706 000
M 123 661 000 124 606 000
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2006-12-31 2005-12-31

Upplupna utg.rintor 602 796 739 148
Forskottsbetalda arsavgifter 968 062 1006 414
Interimsskulder 290 455 337 696

1861313 2 083 258

Stockholm den 2007- §% - £/
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Anita BenStsson Kerstin Waenerlund
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Mats Sjéblom olf Johansson
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Thomas Scholtzé

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den 2007- < ~ L1
Ernst &Yomg AB

My e

Mats Andersson
Auktoriserad revisor




Ell ERNST& YOUNG

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i bostadsrittsforeningen Sjostaden 2
Org.nr 769606-2533

Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsfreningen Sjostaden 2 for rikenskapséret 2006-01-01--2006-12-31. Det 4r styrelsen som
har ansvaret for riikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att irsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i ridkenskapshandlingama. I en revision ingdr ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i fSreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har éven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholmden 1< 2007
Emst & Young AB

Mhft___

Mats Andersson
Auktoriserad revisor



